Beratungsfolge: 4693/2024

1. Gemeinderat 02.05.2024 BeschlieRend offentlich

Beschlussvorlage

Bauverwaltung / Yasmin Huber Erstellungsdatum: 17.04.2024

Bauantrag zur Anderung von Blronutzung in schulische Nutzung auf dem Grundstiick
Dornacher Str. 3b-3c, FI.-Nr. 319/2, Gemarkung Feldkirchen

I Vortrag
Beantragt die wird die Anderung von bisher als Blroraume genutzten Flachen als
R&umlichkeiten fir schulische Zwecke (Fachakademie fur Sozialpéadagogik).

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74
,Gewerbegebiet nordwestlich der Bahnlinie” vom 29.01.1987.

Lt. Antragsteller wird folgende Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes beantragt:

»,Im Bebauungsplan sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen.

Entgegen dieser Festsetzung soll eine schulische Nutzung fir die Ausbildung von
Sozialpadagogen errichtet werden.

Begriindung: Es besteht ein sehr grof3er Bedarf zur schulischen Ausbildung von
Sozialpddagogen.*”

Zur Abweichung von der Art der baulichen Nutzung wird im Bauantrag auf3erdem
folgendes ausgefuhrt:

sDies (Anmerk. der Verwaltung: die Abweichung) wird aus folgenden Griinden als
unschadlich angesehen: Sie hat kein stadtebaulichen Auswirkungen, da keine
baulichen Anpassungen an der GebaudeauB3enhiille oder Kubatur erfolgen. Die
vorhandene Verkehrsinfrastruktur ist ausreichend, sodass keine zusatzlichen
ErschlieBungsmalnahmen zur Verkehrsanbindung notwendig sind.

Nachdem der Anteil der fir schulische Zwecke genutzten Geschossflache mit etwa
648 m2 (neu) und 2.020 m2 (Bestand) gesamt: 2.668 m2 im Verhaltnis zur
gesamten Geschossflache der Gebaudes von 15.750 m2 lediglich knapp 17%
betragt, kann die schulische Nutzung auch mit dieser Erweiterung als deutlich
untergeordnet bezeichnet werden, so dass der Charakter des Geb&dudes bzw. des
Quartiers auch durch die beantragte Erweiterung des Schulbetriebes nicht
maldgeblich verandert wird.”

Im Zuge der nachgeforderten Baubeschreibung wurden noch folgende
Informationen vorgelegt:

Die Fachakademie fur Sozialpddagogik beinhaltet die Ausbildung zur Erzieherin /
zum Erzieher und ist die Fortfihrung zur Berufsfachschule fir Kinderpflege:

In Feldkirchen wird mit der praxisintegrierten Form der Ausbildung zur Erzieherin /
zum Erzieher begonnen, d.h. die Schilerinnen und Schiler werden vom ersten Jahr



an einen Ausbildungsvertrag mit einer Einrichtung eingehen und in den drei
Ausbildungsjahren je die Halfte in einer Einrichtung und die andere Halfte in der
Schule ausgebildet.

Im Schuljahr 2024-25 ist geplant, mit einer Klasse mit 16 — maximal 25 Schulerinnen
und Schiilern zu starten. 2025-26 wird eine weitere 1. Klasse hinzukommen, d.h. es
werden dann zwischen 32 und max. 50 Schulerinnen und Schiilern sein.

2026-27 wird noch eine 1. Klasse hinzukommen, d.h. es werden dann zwischen 48
und max. 75 Schulerinnen und Schiilern sein.

Dies ist der Vollausbau fiir die AuRenstelle Feldkirchen, der im Jahr 2026 erreicht
wird. Da es eine praxisintegrierte Ausbildungsform ist bedeutet dies, dass die
Schilerinnen und Schiler nicht in Vollzeit in der Schule sind, sondern etwa die
halbe Zeit in der Praxiseinrichtung (Kita, Kindergarten, Hort) und nicht in Feldkirchen
ausgebildet werden.

Bei drei Klassen werden an einem Tag nur zwei Klassen gleichzeitig anwesend
sein, also maximal 50 Schilerinnen und Schiler und das erstmals im Schuljahr
2026-27. Vorher sind es max. 25 pro Tag.

Das erwartete durchschnittliche Alter der Schiler/innen (Thema Stellplétze)
Das durchschnittliche Alter der Schilerinnen und Schilern wird bei 21 Jahren
liegen. (wenige werden deutlich é&lter sein) Die Erfahrung von anderen
Fachakademien ist, dass die Wenigsten Uber ein Auto verfiigen und die Meisten mit
dem OPNV kommen. Eine weitere Anmietung von Parkplatzen auf dem Gelande
ware maoglich, ist aber wahrscheinlich nicht notwendig.

Eine Stellungnahme zu einer_mdéglichen Befristung der Genehmigung zur
Nutzungsanderung (diese war zentrales Argument fir das 2. OG)

Eine Befristung der Nutzungsédnderung bis zur Fertigstellung des

Erweiterungsbaues in Riem (geplant September 2027) steht aus Sicht der Schule

nichts entgegen, da mit der Fertigstellung der Umzug nach Riem geplant ist.

Bereits in der Sitzung des Bauausschusses vom 10.06.2021 wurde fir das
Grundstick im Rahmen einer Nutzungsanderung von Biroteilflachen zur
schulischen Nutzung fir eine Berufsfachschule fur Kinderpflege fur einen Zeitraum
von funf Jahren das Einvernehmen erteilt. Damit liegt ein Bezugsfall fur die
schulische Nutzung vor. Wie ausgefuhrt ware fir den Antragsteller auch in diesem
Fall eine Befristung der Genehmigung unproblematisch.

Der Stellplatznachweis erfolgt nach den Vorgaben der gemeindlichen
Stellplatzsatzung. Eine Befreiung hierfur ist nicht erforderlich.

Vertreter der Antragsteller werden in der Sitzung zugegen sein und fur weitere
Fragen zur Verfiigung stehen.

Beschlussempfehlung

Der Gemeinderat erteilt zu der beantragten Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 74 ,Gewerbegebiet nordwestlich der Bahnlinie“ das
gemeindliche Einvernehmen hinsichtlich der Abweichung von der Art der baulichen
Nutzung.

Beschluss:



Der Gemeinderat erteilt sein Einvernehmen zur Nutzungsanderung von
Buroteilflachen in eine schulische Nutzung (Fachakademie flr Sozialpadagogik) auf
dem Grundstick FI.Nr. 319/2 Gemarkung Feldkirchen, Dornacher Straf3e 3b — 3c
unter Berucksichtigung der vorangegangenen Befreiung.



