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01_WAS IST EIN ORTSENTWICKLUNGSPLAN - OEP?

WAS

// informelles, integratives und dynamisches Instrument der 
Raumplanung 

// zur Festlegung der räumlichen und sozialen Entwicklung 
einer Gemeinde

// beruht auf Selbstverpflichtung der Gemeinde

WIE

// ganzheitlicher, integrativer Ansatz in enger Zusammenarbeit 
und Austausch von Gemeinderat, Verwaltung, Bürger*innen 
und Planungsbüros

// mittelfristiger bis langfristiger Handlungshorizont 

Inhalte basierend auf: B. Sesselmann, (Stadtplanerin und Architektin bda) 		
		        K. Vogelsang (Raum- und Stadtplanerin, Nürnberg)

Formelle Planungen
(Pflichtaufgabe d. Gemeinde)

Flächennutzungsplan
(FNP)

Bebauungsplan
(BP)
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Entwicklungsplanung

Bauland- und Leerstandskataster

Vorbereitende Untersuchungen

Ortsentwicklungspläne

Rahmenpläne

Energienutzungspläne

Kommunale Ebene
(Gemeinde)

Übergeordnete Ebene
(Region)
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02_ORTSENTWICKLUNGSPLAN FELDKIRCHEN
Ziele

// geordnete nachhaltige und 
   zukunftsfähige Ortsentwicklung

// erarbeiten eines orientierungs-
   gebenden Handlungsleitfadens und 
   konkreten Leitmotivs als Entschei-
   dungsbasis für die Gemeinde bei 
   zukünftigen Entwicklungen

// Rahmengebung und Einordnen von 
   Entwicklungsvorhaben in den Kontext 
   einer Gesamtortsentwicklung

// Vorschläge von mittel- bis lang-
   fristigen Entwicklungszielen, 
   Handlungsfeldern und Schlüssel-
   projekten

ÜBERGEORDNETE ZIELE

Kompakten Siedlungskörper beibehalten Stärkung des Ortskerns

Identität stärken

Erhalt wertvoller innerörtlicher 
Grünstrukturen und Schaffen 
eines zusammenhängenden  
Freiraumnetzes

Nachhaltige dreifache Innenentwicklung

Stadt der kurzen Wege

Sicheres und attraktives Wegenetz

Schonender Umgang mit der Ressource Boden

Zugang zur Landschaft

Entwicklung von Räumen zum 
Aufenthalt und Treffpunkten

Feldkirchen als lebenswerte, 
attraktive Gemeinde

Klimaangepasste Gemeinde schaffen

Entwicklung eines Ortscharakters

Behutsame und kompakte Gewerbeentwicklung
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NACHHALTIGKEIT / KLIMAANPASSUNG
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03_ORTSENTWICKLUNGSPLAN
Vorgehensweise & zeitlicher Ablauf
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PHASE 2 
Konzept - Zukunftsvision & Leitbildentwicklung 

PHASE 3 
Maßnahmen und Plan

PHASE 1
Grundlagenanalyse und  

-bewertung

PHASE 1
Kick-Off

DOKUMENTATION
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Dez Jan 2023 April Sept Nov MärzJan 2024Juni 2022

Zukunftsbild - 
Entwickeln von Visionen 

mittels Backcastings

Recherche von 
Best-Practice 

Beispielen

Aufzeigen von 
Konflikten/Potenzialen - 

Bewertung der Handlungs-
ebene

Gemeinderat Feldkirchen

Verwaltung

mahlgebhardkonzepte
Abschluss

Ziele

Ortsbegehung

Erarbeitung von Konzepten, 
Leitbildern, Entwicklungszielen 

&  
Handlungsfeldern

 

Beauftragung 
Planungsbüro

mahlgebhardkonzepte Identifikation von Schlüssel-
projekten 

Übertragung der abgeleiteten 
Ziele, Strategien und Lösungs-
ansätze auf Schlüsselprojekte 

Ergeb-nisseOEP

Erarbeitung von Plänen 

Ergebnissdokumentation 
aller erarbeiteten Unterlagen 

innerhalb des Ortsentwicklungs-
plans 

(Karten & textlich)

anwendbare Konzepte 
und Handlungsemp-
fehlungen für die Ge-
samtortsentwicklung

Beschluss

Beschluss des 
Gemeinderats zur 
Aufstellung eines 
Ortsentwicklungs-

plans

Bestandsaufnahme &
Evaluierung der Ist-Situa-

tion als 
SWOT-Analyse

mgk

GR

GR GRV
V V

mgk
mgk mgk mgkÖ

Einbezug der 
Öffentlichkeit 

mittels Bürger-
beteiligung

Offenlegung der Ergeb-
nisse - Information der 

Bürger*innen

Bürgerinformati-
onsveranstaltung

Gemeinderats-
sitzung

WORKSHOP 13./14.09.2023 11.11.2023 11.01.2024



KONZEPT 

FREIRAUM, KLIMA 
QUARTIERSENTWICKLUNG, WOHNEN, GEWERBE

MOBILITÄT, SICHERHEIT
SOZIALES, DEMOGRAPHIE, BILDUNG

mahl·gebhard·konzepte 
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Ortskern aufwerten

Konzept zur optimierten gewerbl. Nutzung - 
Möglichkeitsräume entwickeln

Leerstand aktivieren

Übergeordnetes Erholungsangebot:
Regionalpark

öffentliche 
Parkanlage

Fußgängerzone

Südumfahrung

Umgestaltung Straßenraum

Nahversorgung sichern

Entwicklungsziele

Ortsentwicklungsplan Feldkirchen

1:5000

11.01.24

 

Gemeinde Feldkirchen

m     ∙g             ∙k

Landschaftsarchitekten BDLA Stadtplaner
Partnerschaftsgesellschaft mbB

N

04_KONZEPT
Entwicklungsziele

FREIRAUM

MOBILITÄT
QUARTIERSENTWICKLUNG

SOZIALES
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Ortskern aufwerten

Konzept zur optimierten gewerbl. Nutzung - 
Möglichkeitsräume entwickeln

Leerstand aktivieren

Übergeordnetes Erholungsangebot:
Regionalpark

öffentliche 
Parkanlage

Fußgängerzone

Südumfahrung

Umgestaltung Straßenraum

Nahversorgung sichern

Entwicklungsziele

Ortsentwicklungsplan Feldkirchen

1:5000

11.01.24

 

Gemeinde Feldkirchen

m     ∙g             ∙k

Landschaftsarchitekten BDLA Stadtplaner
Partnerschaftsgesellschaft mbB

N

TSV Feldkirchen

Einzelhandel

Einzelhandel

Friedhof

Grundschule

Ortsmitte

Spielplatz

Einzelhandel

04_KONZEPT
Entwicklungsziele

FREIRAUM

MOBILITÄT

QUARTIERSENTW.

SOZIALES
Orte von bes. Interesse

Ausbau soz. Angebote

Seniorenwohnen priorisieren

Kultureinrichtungen stärken

Ankerorte verbessern

bestehende Freiflächen 
(zu vernetzen)

weitere Freiflächen sichern 
(Pocket Parks: essbares FK)

Entwicklungsflächen +
Grünvernetzung

Mischnutzung fördern be-
stehender Erdgeschosszonen

Aktivierung und Qualifizie-
rung der Gewerbegebiete

Grünverbindungen

klimaangepasste Ruheinseln

Aufwertung Spiel-/Sport-
angeboten

(Rad-)Wegekonzept 
umsetzen

Sanierung Bahnhof und Stär-
kung nachhaltiger Mobilität

Umgestaltung Straßenraum

Mischquartiere entwickeln

Instandhaltung alter Gebäude
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04_KONZEPT
Fokusbereiche + Maßnahmen

Ortskern aufwerten

Konzept zur optimierten gewerbl. Nutzung - 
Möglichkeitsräume entwickeln

Leerstand aktivieren

Übergeordnetes Erholungsangebot:
Regionalpark

öffentliche 
Parkanlage

Fußgängerzone

Südumfahrung

Umgestaltung Straßenraum

Nahversorgung sichern

Entwicklungsziele

Ortsentwicklungsplan Feldkirchen

1:5000

11.01.24

 

Gemeinde Feldkirchen

m     ∙g             ∙k

Landschaftsarchitekten BDLA Stadtplaner
Partnerschaftsgesellschaft mbB

N

Fokusbereich: ORTSKERN

Wasser im Ort

Grünverbindung

Gemeindegärtnern

Gestaltungskonzept

Innenhöfe aufwerten

Außenbereich 
VHS

Fußgängerzone

Radwege

Gehwegverbreiterung

Sitzmöglichkeiten

Mobilitätsstation

multifunkt. Gemeindeplatz

Gebäudesanierung +
Einzelhandel Klimaangepasste Straßenräume

Mehrgenerationen-
wohnen Neuentwicklung

erleichtertes 
Queren

Rathaus

Pfarrkirche

Entwicklungsfläche



mahl·gebhard·konzepte Ortsentwicklungsplan Feldkirchen |  Januar 2024   |   10

04_KONZEPT
Fokusbereiche + Maßnahmen

Ortskern aufwerten

Konzept zur optimierten 
gewerbl. Nutzung

Leerstand aktivieren

Übergeordnetes Erholungsangebot:
Regionalpark

öffentliche 
Parkanlage

Fußgängerzone

Südumfahrung

Umgestaltung Straßenraum

Nahversorgung sichern

Entwicklungsziele

Ortsentwicklungsplan Feldkirchen

1:5000

10.01.24

 

Gemeinde Feldkirchen

m     ∙g             ∙k

Landschaftsarchitekten BDLA Stadtplaner
Partnerschaftsgesellschaft mbB

N

Fokusbereich: BAHNHOF

Mischquartier

Verbindung See

angstfreie
Unterführung

Sanierung Bahnhofsgebäude mit 
Einzelhandel

Mobilitätshub

öffentliche Erdgeschosszone

Orientierungsschild

Sitzmöglichkeiten

bespielter Bahnhofsplatz

klimaangepasste 
Straßenzüge

Neubau mit 
Gastronomie und
öffentlicher Vorzone
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Erlebbare Landwirtschaft

Spazier- und Landwirtschaftswege

Verknüpfungsnaht Regionalpark - 
gemeindliche Interessenorte

durchlässige Struktur: 
Sportplatz - Öffentlichkeit

Entwicklung Baggersee

Vegetationskulissen

gemeindliche Gemüse-/
Kräutergärten

Quartiersentwicklung

Sportplatzerweiterung

04_KONZEPT
Fokusbereiche + Maßnahmen

Ortskern aufwerten

Konzept zur optimierten 
gewerbl. Nutzung

Leerstand aktivieren

Übergeordnetes Erholungsangebot:
Regionalpark

öffentliche 
Parkanlage

Fußgängerzone

Südumfahrung

Umgestaltung Straßenraum

Nahversorgung sichern

Entwicklungsziele

Ortsentwicklungsplan Feldkirchen

1:5000

10.01.24

 

Gemeinde Feldkirchen

m     ∙g             ∙k

Landschaftsarchitekten BDLA Stadtplaner
Partnerschaftsgesellschaft mbB

N

Fokusbereich: REGIONALPARK



AUSBLICK
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05_AUSBLICK

Überarbeitung, Einarbeitung der Anmerkungen und 
Präzisierung der...

... Konzepte und Handlungsempfehlungen für die 
    Gesamtortsentwicklung

... Lösungsansätze für Schlüsselprojekte

... weitere Detailierung der Planungsansätze

Finalisierung von 

> Plänen
> Maßnahmenlisten

Ortskern aufwerten

Konzept zur optimierten gewerbl. Nutzung - 
Möglichkeitsräume entwickeln

Leerstand aktivieren

Übergeordnetes Erholungsangebot:
Regionalpark

öffentliche 
Parkanlage

Fußgängerzone

Südumfahrung

Umgestaltung Straßenraum

Nahversorgung sichern

Entwicklungsziele

Ortsentwicklungsplan Feldkirchen

1:5000

11.01.24

 

Gemeinde Feldkirchen

m     ∙g             ∙k

Landschaftsarchitekten BDLA Stadtplaner
Partnerschaftsgesellschaft mbB

N



VIELEN DANK! 
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