Beratungsfolge: 4639/2023
1. Gemeinderat 07.02.2024 BeschlieRend offentlich
Beschlussvorlage
Bauverwaltung / Yasmin Huber Erstellungsdatum: 14.12.2023

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 fur das Gebiet nérdlich der Sudetenstrale Haus-Nrn.
26 - 42, sudlich der SudetenstralRe Haus-Nrn. 11 - 23, Egerl&nder StralRe Haus-Nrn. 3-17 und 4
- 16, nordlich der Ottostralle Haus-Nrn. 20 - 24, nérdlich des Riemer Gangs Haus-Nrn. 2-6a;
Behandlung der Stellungnahmen aus dem Verfahren 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

. Vortrag

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.11.2023 bis einschlief3lich 20.12.2023.

Vorbemerkung: )
Die Ausarbeitung der Stellungnahmen erfolgte durch den Planungsverband Auf3erer Wirtschaftsraum
Munchen.

Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.2 BauGB sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB sind 15 Stellungnahmen eingegangen.

A) Eingegangene Stellungnahmen

1 Regierung von Oberbayern 29.11.2023 Keine Einwande
2 Regionaler Planungsverband Miinchen 12.12.2023 Keine Einwande
3 Landratsamt Miinchen — Fachbereich 4.1.3 — | 22.11.2023 Hinweise
Brandschutzdienststelle — Einsatzvorbeugung
4 Landratsamt Milnchen — Fachbereich Bauen 04.01.2024 Einwénde
5 Landratsamt Miinchen — Fachbereich 24.11.2023 Hinweise
Immissionsschutz
6 Wasserwirtschaftsamt Miinchen 21.12.2023 Keine Einwande
7 Gemeinde Vaterstetten 27.11.2023 Keine Einwande
8 Gemeinde Haar 20.11.2023 Keine Einwande
9 Gemeinde Aschheim 13.12.2023 Keine Einwéande
10 Gemeinde Kirchheim 30.11.2023 Keine Einwéande
11 DB AG, DB Immobilien 22.11.2023 Hinweise
12 IHK fiir Miinchen und Oberbayern 29.11.2023 Keine Einwéande
13 Vodafone GmbH 12.12.2023 Keine Einwéande
14 gKu VE Minchen Ost 20.12.2023 Hinweise
15 Polizeiinspektion 27 Haar 30.11.2023 Keine Einwéande
B) Stellungnahmen ohne Einwendungen, Anregungen, Hinweise oder Bedenken
1 | Regierung von Oberbayern 29.11.2023 Keine Einwande
2 | Regionaler Planungsverband Minchen 12.12.2023 Keine Einwande
6 | Wasserwirtschaftsamt Miinchen 21.12.2023 Keine Einwande
7 | Gemeinde Vaterstetten 27.11.2023 Keine Einwande




8 | Gemeinde Haar 20.11.2023 Keine Einwande
9 | Gemeinde Aschheim 13.12.2023 Keine Einwande
10 | Gemeinde Kirchheim 30.11.2023 Keine Einwande
12 | IHK fiar Minchen und Oberbayern 29.11.2023 Keine Einwénde
13 | Vodafone GmbH 12.12.2023 Keine Einwande
15 | Polizeiinspektion 27 Haar 30.11.2023 Keine Einwénde

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass o.g. Trager 6ffentlicher Belange keine Anregungen,
Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zur gegensténdlichen Planung vorzubringen haben bzw.
deren Belange durch die gegenstandliche Planung nicht berihrt sind.

Abstimmungsergebnis:

C) Stellungnahmen der Behérden und Trager Offentlicher Belange

3 Landratsamt Miinchen — Fachbereich 4.1.3 — Brandschutzdienststelle vom 22.11.2023

Stellungnahme

im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB und der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung geméan § 4 Abs. 2 BauGB zur |. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 45 darf ich lhnen im Anhang unser Kompendium zum Brandschutz
zusenden.

Anhang:
Kompendium fir den Brandschutz zur Erstellung von Bebauungsplanen im Landkreis Miinchen.

Ortsplanerische Beurteilung

Das ,Kompendium fiir den Brandschutz im Bebauungsplanverfahren® wird zur Kenntnis genommen. In
der Begriindung wird bereits unter dem Punkt 4.9.2 auf das ,Kompendium flir den Brandschutz im
Bebauungsplanverfahren“ hingewiesen.

Beschlussvorschlag )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Eine Uberarbeitung der Planunterlagen
ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:
4 Landratsamt Minchen — Fachbereich Bauen vom 04.01.2024

Stellungnahme
Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. ziff. A.3.3: Hier sollte wegen der Eindeutigkeit der Festsetzung noch erganzt werden:
,Die héchstzuldssige Grundflachenzahl gem. Ziff.3.1 ...*

2. Ziff. A.4.3: Fiir die zulassige Uberschreitung der Baugrenze ist noch die max. Lange zu erganzen,
sonst ist die Festsetzung zu unbestimmt. Die entspr. Ausfihrung in der Begriindung ist ebenfalls
anzupassen (S.16, Ziff.4.3).

Zum Immissionsschutz wird auf beiliegende Stellungnahme des Fachbereichs 4.4.1 v. 11.12.2023
verwiesen, die Bestandteil dieser Stellungnahme ist. Zum Naturschutz und zur Griinordnung sind keine
AuRerungen veranlasst.

Ortsplanerische Beurteilung
Zu1l.

In der Festsetzung 3.3. soll wegen der Eindeutigkeit der Festsetzung erganzt werden, dass es sich um
die héchstzulassige Grundflachenzahl geman Ziff. A 3.1 handelt. Es erfolgt eine redaktionelle



Anpassung der Festsetzung.

Zu 2.
Damit die Festsetzung A 4.3 ausreichend bestimmt ist, ist flr die zulassige Uberschreitung der
Baugrenze noch die max. Lange der Uberschreitung festzulegen.

Die Festsetzung soll dahingehend angepasst werden, dass die festgesetzten Baugrenzen durch
AuRRentreppen, Vordacher und Balkone ausnahmsweise auf einer Lange von max. 3 Metern um bis zu
1,5 Metern, durch Terrassen auf einer Lange von max. 3 Metern um bis zu 3 Metern Uberschritten
werden durfen.

Zum Immissionsschutz wird auf die ortsplanerische Beurteilung sowie den zugehdrigen Beschluss unter
Punkt 5 des vorliegenden Dokuments verwiesen.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Es erfolgt eine Anpassung der
Planunterlagen gemaf der ortsplanerischen Beurteilung.

Abstimmungsergebnis:
5 Landratsamt Miinchen — Fachbereich Immissionsschutz vom 24.11.2023

Stellungnahme
Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

es ist folgender zusétzlicher Hinweis in die Satzung aufzunehmen:

»In einem Abstand von unter 50 m zwischen Bebauung und Gleiskdrper kénnen
Erschitterungsimmissionen durch vorbeifahrende Ziige auftreten. Bei Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten zwischen SudetenstraBe und Bahnlinie sind deshalb die Anforderungen der DIN
4150-2.1999:06 einzuhalten.”

Ortsplanerische Beurteilung

Unter dem Hinweis 13 Immissionsschutz soll folgender Hinweis ergénzt werden:

,In einem Abstand von unter 50 m zwischen Bebauung und Gleiskorper kénnen
Erschitterungsimmissionen durch vorbeifahrende Zilge auftreten. Bei Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten zwischen Sudetenstral3e und Bahnlinie sind deshalb die Anforderungen der DIN
4150-2.1999:06 einzuhalten.”

Beschlussvorschlag i
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Es erfolgt eine Uberarbeitung der
Planunterlagen gemaf der ortsplanerischen Beurteilung.

Abstimmungsergebnis:
11 DB AG, DB Immobilien vom 22.11.2023

Stellungnahme
Die DB AG DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevolimé&chtigt, Ubersendet Ihnen hiermit folgende

Gesamtstellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange zu o. a. Verfahren.

Unsere Stellungnahme vom 16.03.2023, Zeichen: TOEB-BY-23-153148, ist weiterhin giiltig und zu
beachten.

Die Belange aus unserer Stellungnahme vom 16.03.2023 wurden weitestgehend in den Festsetzungen
aufgenommen.

Wir weisen jedoch erneut darauf hin, dass die Zuganglichkeit zu den Bahnanlagen jederzeit
gewabhrleistet sein muss.

Fur Ruckfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Mitarbeiterin des Kundenteam
Eigentumsmanagement - Baurecht, Frau Bicherl, zu wenden.

Ortsplanerische Beurteilung
Die entsprechenden Hinweise gemal der Stellungnahme vom 16.03.2023 wurde in die Planunterlagen



vom 19.10.2023 mit Anpassungen vom 09.11.2023 eingearbeitet.
Es soll in den Hinweisen erganzt werden, dass die Zuganglichkeit zu den Bahnanlagen jederzeit
gewabhrleistet sein muss.

Beschlussvorschlag )

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Es erfolgt eine Uberarbeitung der
Planunterlagen gemal ortsplanerischer Beurteilung.

Abstimmungsergebnis:

14 gKu VE Minchen Ost vom 20.12.2023

Stellungnahme )
beziiglich des Bebauungsplanentwurf Nr. 45-1. Anderung “Nordlich der Sudetenstralle Haus-Nrn. 26 -

42, sudlich der Sudetenstrafe Haus-Nrn. 11 - 23, ... der Gemeinde Feldkirchen, verweisen auf unsere
Stellungnahme vom 22.03.2023.

Teilen Sie uns bitte mit, wenn der BBP rechtskraftig ist.

Ortsplanerische Beurteilung

Es wird auf die ortsplanerische Beurteilung und den zugehérigen Beschluss vom 19.10.2023 verwiesen.
Die entsprechenden Hinweise wurden in die Planunterlagen eingearbeitet.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Eine Uberarbeitung der Planunterlagen
ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Gesamtbeschlussempfehlung
Der Gemeinderat hat Kenntnis von den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen.
Der Gemeinderat erkennt ferner die Abwagungsvorschlage an und macht sich diese zu Eigen.

Der Planer wird beauftragt, die Anderungen in den Bebauungsplanentwurf anhand der Vorlage
einzuarbeiten.

Denjenigen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Burgern, die Anregungen
vorgebracht haben, ist das Ergebnis der gemeindlichen Entscheidung schriftlich mitzuteilen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die erneute Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB durchzufuhren.
Die Frist zur Stellungnahme wird auf 14 Tage verkirzt.



