Beratungsfolge: 4617/2023

1. Gemeinderat 09.11.2023 BeschlieRend offentlich

Beschlussvorlage

Bauverwaltung / llona Wiederer Erstellungsdatum:  30.10.2023

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 fiir das Gebiet nordlich der Sudetenstrae Haus-Nrn.
26 - 42, sudlich der SudetenstralRe Haus-Nrn. 11 - 23, Egerl&nder StralRe Haus-Nrn. 3-17 und 4
- 16, nordlich der Ottostralle Haus-Nrn. 20 - 24, nérdlich des Riemer Gangsteig Haus-Nrn. 2 -
6a; Behandlung der Stellungnahmen aus dem Verf. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB; hierzu
noch weitere ortsplanerische Anregungen

. Vortrag
In der Sitzung des Gemeinderats am 19.10.2023 wurden die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange aus dem Verfahren gemaft § 4 Abs. 1 BauGB sowie die
Stellungnahmen der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB behandelt und entsprechend gewurdigt.

Aufgrund des Antrags zur Geschéftsordnung konnte eine Beschlussfassung Uber Punkt E) Weitere
ortsplanerische Anregungen nicht gefasst werden. Dies soll nun erfolgen um die Anregungen auch in die
Planunterlagen fiir den nachsten Verfahrensschritt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB, mit aufzunehmen.

E) Weitere ortsplanerische Anregungen

Zu Vordachern:

Es wird angeregt den Begriff ,Vordacher” in dem Festsetzungskonzept zu konkretisieren.

Dies betrifft die Festsetzung 3.2 sowie die Festsetzung 4.3.

Demnach soll aufgenommen werden, dass es sich bei Vordachern beispielsweise um Eingangsvordacher
oder Terrassenuberdachungen handelt. Es wird darauf hingewiesen, dass ein Dachiberstand kein
Vordach darstellt.

Zur Sockelhdhe:

Gemal der Festsetzung 3.6 darf die Sockelh6he max. 0,30 m betragen. Sie wird gemessen vom
natirlichen Gelande bis zur Oberkante Erdgeschossfertigfuliboden. Da in dem Plangebiet teilweise sehr
hohe Sockelhdhen bestehen, wird empfohlen folgenden Satz in der Festsetzung zu ergéanzen, um auch
Anbauten an hohere Sockel zu ermdglichen:

Bei Anbauten, Sanierung, Erweiterung und Umbauten an ein bestehendes Gebaude ist auch die
vorhandene Oberkante des Erdgeschoss-Rohful3bodens (OK RFB EG) zulassig.

Baugrenzen:
Es wird angeregt die Baugrenze auf der FI.-Nr. 359/22 um 10 m in westliche Richtung zu verlangern, da

diese im bisherigen Entwurf sehr eng um das Bestandsgebaude gezogen wurde, wodurch die Flexibilitat,
v.a. hinsichtlich der Unterbringung von Nebenanlagen, eingeschrankt wurde.

Die Baugrenzen auf den Grundstticken mit den FI.-Nrn. 353/11 und 353/10 sollen gemal der Konzeption
der grundsticksubergreifenden Baugrenzen verbunden werden.

Zu Nebenanlagen:

Die Festsetzung 5.6 soll dahingehend konkretisiert werden, dass Nebenanlagen gemali 8 14 Abs. 1
BauNVO (z.B. Gartenh&user, etc.) bis zu einer Grof3e von je 10 gm auch aul3erhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenzen) zulassig sind.

Zu Tiefgaragen:
Es wird empfohlen eine Festsetzung 5.8 aufzunehmen, dass Tiefgaragen im gesamten Bauland auch

aul3erhalb der Baugrenzen zulassig sind.



Gauben und Dachaufbauten:

Gemal der Festsetzung 6.5. muss der Abstand der Gauben zum Ortgang mind. 1,5 m betragen. Der
Abstand der Zwerchgiebel zum Ortgang muss mind. 3,0 m betragen. Die Festsetzung soll dahingehend
angepasst werden, dass die Gesamtbreite aller Dachaufbauten (anstatt Gauben) pro Hausseite 1/3 der
Dachlange nicht tiberschreiten darf.

Beschlussempfehlung
Den ortsplanerischen Anregungen wird zugestimmt. Die Ergdnzungen sollen gemaf Vorschlag in die
Planunterlagen zum Verfahren gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingearbeitet werden.



