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1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Feldkirchen hat in ihrer Sitzung am 10.02.2022 die Anderung des
Bebauungsplans Nr. 45 fir das Gebiet nordlich der OttostraRe und des Riemer
Gangsteigs und sudlich der Bahnlinie Miinchen-Simbach beschlossen und die Aus-
arbeitung dem Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen (PV) libertra-
gen.

Die Gemeinde zielt darauf ab, die stadtebauliche Ordnung in dem Plangebiet unter
dem Aspekt einer vertraglichen Nachverdichtung nachhaltig zu sichern.

Fur einen Teilbereich besteht bereits der rechtskraftige Baulinien-, Bebauungs- und
Aufteilungsplan Nr. 45 fir das Gebiet nordlich der OttostraRe und des Riemer
Gangsteigs und sudlich der Bahnlinie Miinchen-Simbach, der am 30. September
1959 in Kraft getreten ist und keine zeitgemalfien Festsetzungen mehr enthalt.

Weiterhin werden Grundstlicke entlang der Ottostrale und des Riemer Gangsteigs
sowie ein ruckwartig liegendes Grundstlick entlang der Egerlander StralBe aufge-
nommen, die bisher nach 8 34 BauGB zu bewerten sind und demnach in keinem
Bebauungsplan liegen.

Der Gemeinderat hat beschlossen, den verdnderten Anforderungen an zeitgemafie
Wohn- und Bauformen bei optimaler Ausnutzung der Grundstiicke bzw. der Geb&u-
de im Sinne der Innenentwicklung und des Nachverdichtungskonzepts gerecht zu
werden und folglich die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 durchzufiihren.
Durch die vorliegende Planung sollen die bestehenden und kinftigen planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Nachverdichtung des Plangebiets geschaffen
werden.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 erfllt die Voraussetzun-
gen fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung mit dem Ziel der Ordnung und
vertraglichen Nachverdichtung des Bereichs. Es bestehen keine Anhaltspunkte,
dass Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele von natura 2000-Gebieten zu erwarten
sind oder UVP-pflichtige Vorhaben begriindet werden. Somit erfolgt die Aufstellung
im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB. Von einem Umweltbericht wird
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 abgesehen. Der mit der
BauGB-Novelle 2007 eingefuihrte § 13a BauGB — Bebauungsplane der Innenent-
wicklung — dient der zigigen und kostengunstigen Durchfiihrung von Bebauungs-
planverfahren, die eine Nachverdichtung zum Ziel haben. Das beschleunigte Ver-
fahren ist in diesem Fall anwendbar, da es sich um eine innerértliche Ma3nahme
zum Schutz und zur behutsamen Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur handelt.

Die Gemeinde zielt darauf ab, Festsetzungen tber Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie Uber die ortlichen Verkehrsfla-
chen zu treffen. Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich gem. § 30 Abs.
1 BauGB um einen qualifizierten Bebauungsplan.
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Feldkirchen Bebauungsplan Nr. 45 1. And. — Begriindung 12.01.2023

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm

Die Gemeinde Feldkirchen ist dem Verdichtungsraum der Metropole Minchen zu-
zuordnen und grenzt direkt an diese an.
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}EMJ‘_\EEE:IEn:crf .éu

Feldkichen- g0 o)
Vifas tesham

mdhl

Zur Erhaltung und Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in al-
len Landesteilen nennt das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) folgende
Ziele (Z) und Grundsatze (G) mit Bezug auf das Vorhaben (Stand 01.01.2020):

Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und

Ordnung Bayerns
1.3 Klimawandel
1.3.1 | Klimaschutz
(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch
¢ die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung,
o die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie
e den Erhalt und die Schaffung natirlicher Speichermdglichkeiten ftr
Kohlendioxid und andere Treibhausgase
1.3.2 | Anpassung an den Klimawandel
(G) Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei
allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen bertcksichtigt
werden.
(G) In allen TeilrdAumen, insbesondere in verdichteten R&umen, sollen klimare-
levante Freiflachen von Bebauung freigehalten werden.
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Raumstruktur

Gebietskategorien

2.2.7 Entwicklung und Ordnung der Verdichtungsraume

(G) Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

¢ sie ihre Aufgaben fur die Entwicklung des gesamten Landes erflillen,

¢ sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunk-
tion eine raumlich ausgewogene sowie sozial und 6kologisch vertrag-
liche Siedlungs- und Infrastruktur gewahrleisten,

e Missverhéltnissen bei der Entwicklung von Bevélkerungs- und
Arbeitsplatzstrukturen entgegen gewirkt wird,

e sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfiigen und

e ausreichend Gebiete fir land- und forstwirtschaftliche Nutzung
erhalten bleiben.

2.2.8 | Integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung in Verdichtungsraumen

(2) In den Verdichtungsrdumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an

Standorten mit leistungsfahigem Anschluss an das o6ffentliche Verkehrs-

netz, insbesondere an Standorten mit Zugang zum schienengebundenen

offentlichen Personennahverkehr, zu konzentrieren.

3 Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschliel3ungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet

werden.
3.2 Innenentwicklung vor AulRenentwicklung
2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-

entwicklung mdéglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

6 |EEgEmmn

Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

(G) Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen
durch eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden.
6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 | Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen

2.2 Regionalplan

Der Regionalplan (RP) fur die Region Minchen (14) hat die Aufgabe, Ziele und
Grundsatze der Raumordnung auf der Ebene der Region aufzustellen und fortzu-
schreiben. Der Regionalplan ist ein langfristiges Entwicklungskonzept, dessen Ziele
und Grundsatze fir alle 6ffentlichen Planungstrager verbindlich und fur jeden Blrger
eine zuverlassige Orientierungshilfe sind.
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In der vorliegenden Begriindung werden der Textteil sowie die Kartenausschnitte
der Gesamtfortschreibung des Regionalplans Minchen, mit dem Stand 01.04.2019,
zitiert bzw. abgebildet. Der Regionalplan der Region Miinchen ordnet die Gemeinde
Feldkirchen dem Verdichtungsraum der Metropole Miinchen zu.

Die Gemeinde wird im Regionalplan als Grundzentrum festgelegt. Nach dem Regio-
nalplan sollen die festgelegten Grundzentren die Bevélkerung ihres Nahbereichs mit
Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit ver-
sorgen (vgl. Regionalplan zu Z1).

MUNCHEN

O J

ABling }

S O  Egmating Glonn
N (A Dingharting |\ “ @

Abb. 2 Ausschnitt aus der Karte Raumstruktur — Regionalplan Minchen (Gesamtfortschreibung,
Stand 01.04.2019), unmalRstabliche Darstellung

Folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) des Regionalplans sind von Bedeutung:

A

4 Klimawandel und Lebensgrundlagen

G4.1 Freiflachen und ihre Funktionen sollen erhalten und geschitzt werden.

Z43 Klimatisch bedeutsame Freiflachen und wichtige Freiflachen zur Puffe-
rung extremer Wetterereignisse sind zu erhalten.

1 Leitbild

G1.2 Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

G1l6 Kompakte, funktional- und sozial ausgewogene Strukturen sollen
geschaffen werden.

2 Siedlungsentwicklung (allgemein)

222 Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeinguilti-
ges Planungsprinzip und in allen Gemeinden zuléssig.

223 In zentralen Orten, an Schienenhaltepunkten und in den Hauptsied-

lungsbereichen ist eine verstarkte Siedlungsentwicklung zulassig.
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Z4.1 Bei der Siedlungsentwicklung sind die Mdglichkeiten der Innenentwick-
lung, d.h. Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und
die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen vorrangig zu nutzen.
Eine darliber hinausgehende Entwicklung ist nur zulassig, wenn auf
diese Potentiale nicht zuriickgegriffen werden kann.
Verkehr und Nachrichtenwesen

G1l1 Der Infrastruktur-Ausbau soll grundsatzlich in Abstimmung mit der
Siedlungsentwicklung erfolgen. Dartiber hinaus ist auch ein aktiver
Infrastrukturausbau als Angebotsplanung erforderlich. Beim Infrastruk-
turausbau sollen die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die
des vorbeugenden Larmschutzes, beachtet werden.

2.2 Schienengebundener Regional- und Fernverkehr

Z 2.2.1 | Die Magistrale Paris, Minchen, Salzburg, Wien, Budapest muss
leistungsféahig ausgebaut werden, insbesondere im Abschnitt Minchen —
Muhldorf — Freilassing.

2.3 S-Bahn-Verkehr

Z 2.3.2 | Das gesamte S-Bahn-Netz ist dartiber hinaus so zu ertlichtigen, dass
alle S-Bahn-Stationen zusammen mit méglichen Express-S-Bahnen
mindestens sechs Fahrten je Richtung und Stunde aufweisen. Der S-
Bahn-Betrieb hat Gberall auf eigenen Gleisen zu erfolgen.
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Abb. 3 Ausschnitt aus der Karte Siedlung und Versorgung — Regionalplan Miinchen (Gesamtfort-
schreibung, Stand 01.04.2019), unmaf3stabliche Darstellung
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2.3

2.4

Flachennutzungsplan

Die nordlichen Grundstiicke entlang der Bahntrasse sowie die studdstlichen Grund-
sticke entlang der Ottostral3e sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Feldkirchen als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Das ubrige
Plangebiet ist als Reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen.

Entlang der SudetenstralRe und am westlichen Ortsrand ist eine wichtige Ful3- und
Radwegverbindung dargestellt. Nordlich des Geltungsbereichs verlauft die
Bahntrasse. Um Larmemissionen zu der sudlichen Wohnbebauung zu vermeiden,
sind LarmschutzmalRnahmen im FNP dargestellt.

Da fur das gesamte Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird, entwi-
ckelt sich der vorliegende Bebauungsplan nicht aus dem rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan. Dieser ist folglich nach Inkrafttreten des Bebauungsplans im Wege
der Berichtigung anzupassen.

7836-25/6

[

Abb. 4 Ausschnitt aus der digitalen Fassung des rechtswirksamen FNP, unmafstébliche Darstel-
lung

Bebauungspléane und Satzungen

Fur das Gebiet nérdlich der OttostralRe und des Riemer Gangsteigs und sudlich der
Bahnlinie Miinchen-Simbach besteht der Baulinien-, Bebauungs- und Aufteilungs-
plan Nr. 45, der am 30. September 1959 in Kraft getreten ist.

Es handelt sich hierbei um einen einfachen Bebauungsplan gemafl § 30 Abs. 3

BauGB. Dieser trifft folgende Regelungen:

e StraRenflhrung und StralRenbreite sowie die Aufteilung der Baugrundstiicke

e  Firstrichtung der Gebaude

¢ Dachform = Flaches Satteldach

e Dachneigung = 25-28°

e Traufhbhe (Abstand Oberkante FuRpfette des Dachstuhls bis zum gewachse-
nen Gelande) = max. 6,00 m
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2.5

e Erdgeschoss + 1 Obergeschoss

e Khniestock ist unzulassig

e HOhe und Ausfuhrung von Einfriedungen

e Sichtdreiecke, die von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten sind

e Bebauungsdichte 100 Einwohner/ha (2 WE je Baugrundstuick)

e Baulinien und Baugrenzen (Errichtung von Baulichkeiten aller Art, auch von ge-
nehmigungspflichtigen, aul3erhalb der Baugrenzen und Baulinien ist nicht zu-
lassig)

e Industrielle und gewerbliche Anlagen, insbesondere Gewerbebetriebe des § 16
GewO (Gewerbeordnung), sind nicht zulassig

¢ Anlage von Brunnen zur Trinkwasserversorgung ist nicht statthaft

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 45 trifft keine Festsetzungen zur Art der bau-
lichen Nutzung und zu der GroR3e der Grundflache der baulichen Anlagen oder einer
Grundflachenzahl. Daher richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben, neben den
Festsetzungen des Bebauungsplans aktuell nach § 34 BauGB.

FELDKIRCHEN

M- 1: 1000

Abb. 5 Ausschnitt aus dem Baulinien-, Bebauungs- und Aufteilungsplan Nr. 45, rechtskraftig seit
30.09.1959

Es bestehen fur den Bebauungsplan Nr. 45 bisher keine Anderungen.

Auslegungsfrist

Vor dem Hintergrund der Planerhaltungsvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1
Nummer 2 Buchstabe d BauGB wurde im Rahmen der Entwurfsplanung eine Be-
wertung der bisherigen Planung vorgenommen.

Nach der Bewertung liegen keine wichtigen Griinde fiir eine angemessene langere
Auslegungsdauer bei der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB vor.
Das Planvorhaben beinhaltet keine auRergewohnlich groRe Anzahl an betroffenen
erheblichen Belangen, keine besonders umfanglichen Unterlagen und keine ande-
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2.6

2.7

3.1

ren komplexen Sachverhalte, auch von Seiten der Offentlichkeit lagen keine Stel-
lungnahmen vor, welche die Wabhl einer langeren Auslegungsfrist erforderlich ma-
chen.

Auf Grundlage der bisherigen Bewertung wird der Entwurf des Bauleitplanes daher
mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, o6ffentlich ausgelegt.

Zudem fihrt die Gemeinde eine frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3
Abs. 1 BauGB sowie eine frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange geméal3 8§ 4 Abs. 1 BauGB durch.

Gemeinderatsbeschluss

Die Gemeinde Feldkirchen hat die Aufstellung der 1. Anderung des Baulinien-, Be-
bauungs- und Aufteilungsplans Nr. 45 am 10.02.2022 beschlossen und die Ausar-
beitung dem Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen (PV) Ubertragen.
Da der vorliegende Bebauungsplan der Innenentwicklung und Nachverdichtung
dient und in ihm eine zuldssige Grundflache von weniger als 20.000 gm festgesetzt
wird, kann das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Von einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verflugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
6a Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Bodenschutz

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Nachverdichtung eines innerértlichen Be-
reichs in der Gemeinde Feldkirchen. Dadurch wird eine weitere Inanspruchnahme
von bisher unbebauten Flachen fir eine bauliche Nutzung vermieden. Eine zuséatzli-
che Bodenversiegelung wird folglich gemindert. Die im Rahmen der Nachverdich-
tung auftretende Bodenversiegelung wird durch entsprechende Festsetzungen auf
das notwendige Mal3 begrenzt werden.

Plangebiet

Lage

Das ca. 3,2 ha grofR3e Plangebiet liegt im westlichen Teilbereich von Feldkirchen und
befindet sich sudlich der Bahntrasse Minchen-Simbach (Inn), die sowohl von der
Minchner S-Bahn als auch von Regional- und Giterzigen zur Tages- und Nacht-
zeit befahren wird. Der Umgriff beinhaltet die Grundstuicke entlang der Sudetenstra-
3e von der Hausnummer 26 bis 42, die Grundstiicke entlang der Egerlander StralRe
von der Hausnummer 3 bis 17, die Grundstiicke entlang der Ottostral3e von der
Hausnummer 20 bis 24 und die Grundstiicke entlang des Riemer Gangsteigs von
der Hausnummer 2 bis 6a.

Die Topographie des Plangebiets ist augenscheinlich als weitgehend eben zu be-
schreiben.
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3.2

3.3

3.4

Die Ortsmitte von Feldkirchen (Rathaus) ist in weniger als 15 Minuten fu3laufig er-
reichbar (Distanz = 900 m). Mit dem PKW kann das Ortszentrum in ca. 3 Minuten
und mit dem Fahrrad in ca. 4 Minuten erreicht werden. Zur S-Bahn-Haltestelle Feld-
kirchen wird eine 4-minttige Autofahrt bendtigt. Zu Ful ist der S-Bahn-Haltepunkt in
weniger als 10 Minuten und mit dem Fahrrad in weniger als 4 Minuten erreichbar.
Durch die SudetenstraBe fuhrt ein Radwanderweg, der im Osten Anschluss zur
Aschheimer Stral3e und im Westen zur Ottendichler Stral3e schafft.

e

0

Abb. 6 Plangebiet, unmaRstébliche Darstellung (Bayerische Vermessungsverwaltung 2021)

Nutzungen

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung dominiert Wohnnutzung. Nordlich des
Plangebiets verlauft die Bahntrasse Minchen-Simbach, die sowohl von der Miinch-
ner S-Bahn, als auch von Regional- und Guterziigen zur Tages- und Nachtzeit be-
fahren wird.

Eigentumsverhéaltnisse

Die StraRenverkehrsflachen sind im Besitz der Gemeinde. Die umliegenden Grund-
stucke befinden sich im privaten Besitz

ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die von Ost nach West verlaufenden Sudetenstrale, die
Egerlander Strale, die OttostralRe sowie durch den Riemer Gangsteig erschlossen.
Die Ottostral3e schafft weiterhin eine Anbindung zur B 471.

Durch die geplante Nachverdichtung ist mit einer geringflgigen Verkehrserhéhung
auf den ErschlieBungsstraen zu rechnen, die aber als vertraglich einzustufen ist.
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3.5

3.6

3.6.1

3.6.2

3.7

3.7.1

3.7.2

3.8

3.8.1

Im Plangebiet selbst befinden sich keine OPNV-Haltestellen. Der nachste S-Bahn-
Haltepunkt, der durchaus fuRlaufig oder mit dem Rad problemlos erreichbar ist, ist
Feldkirchen. Hier verkehren auch die Buslinien 234 (Messestadt West — Unterfoh-
ring), 263 (Feldkirchen — Messestadt West) und 285 (Haar — Ismaning). Die nachst-
gelegene Bushaltestelle OlympiastralBe, an der die Buslinie 234 verkehrt, befindet
sich sudlich des Plangebiets entlang der Minchener StralRe. Die Haltestelle ist ful3-
laufig in ca. 10 Minuten erreichbar.

Wasserversorgung, Abwasserentsorgung sowie leitungsgebundene Energie- und
Telekommunikationslinien sind vorhanden.

Emissionen/Immissionen
Boden

Bodenaufbau

Nach der Ubersichtsbodenkarte des Bayerischen Landesamt fir Umwelt 1:25.000
(aufgerufen am 09.01.2023) befindet sich im Plangebiet fast ausschlieRlich Braun-
erde und Parabraunerde aus kiesfilhrendem Lehm (Deckschickt oder Verwitterungs-
lehm) Uber Carbonatsandkies bis —schluffkies (Schotter).

Altlasten

Altlasten durch Auffullungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer
gewerblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Auffullungen ableiten lassen.

Denkmaler

Bodendenkmaler

Archéologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im naheren Umfeld
nicht vermutet. Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Melde-
pflicht an das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehér-
de beim Landratsamt bei evtl. zu Tage tretenden Bodenfunden wird in der Satzung
hingewiesen.

Baudenkmaler

Im Plangebiet selbst und in der naheren Umgebung sind keine Baudenkmaler vor-
handen.

Wasser

Grundwasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemalR Landesmess-
netz Grundwasserstand (Stand 09.01.2023) keine Grundwassermessstellen des
Landesgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Nach dem Was-
serwirtschaftsamt Minchen liegt der hdchste Grundwasserstand bei 518 m + NN.
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3.8.2

4.1

4.2

Hochwasserschutz

Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewasser, wassersensiblen Berei-
che, Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebiete oder Wasserschutz-
gebiete.

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Im Fl&-
chennutzungsplan wird bisher fur den nordlichen Teilbereich sowie fur die Grund-
stiicke entlang der Ottostraf3e ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und flr das Ubrige
Plangebiet ein Reines Wohngebiet (WR) dargestellt. Das Plangebiet soll allerdings
einheitlich betrachtet werden, denn faktisch besteht keine unterschiedliche Art der
Nutzung. Gemal § 4 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) Wohngeb&u-
de, die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Die Ausnahmen gemafi §
4 Abs. 3 BauNVO wie beispielsweise nicht stérende Gewerbebetriebe oder Tank-
stellen, sollen nicht zugelassen werden, um eine unverhaltnisméRige Verkehrs- und
Larmbelastung zu vermeiden.

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) kommt die Gemeinde
dem Grundsatz des Regionalplans nach, eine kompakte, funktional- und sozial aus-
gewogene Siedlungsstruktur zu schaffen.

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) im gesamten Plange-
biet wird dem Gebietscharakter, dass das Gebiet vorwiegend dem Wohnen dient,
nicht widersprochen. Gleichzeitig wird zukUlnftig eine lebendige Quartiersentwick-
lung ermdglicht, die dem Planungsgrundsatz einer durchmischten Nutzung und da-
mit verbunden kurzen Wegeverbindungen gerecht wird, ohne dabei negative Aus-
wirkungen in Form einer unverhaltnismaRigen Verkehrsbelastung und/oder mdogli-
chen Immissionen erwarten zu lassen.

Mal der baulichen Nutzung

Die hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,27 festgesetzt. Dieser Wert
wird als stadtebaulich vertraglich eingestuft und soll eine Nachverdichtung, die dem
Gebietscharakter gerecht wird, ermdéglichen. Durch eine Erhdhung der durchschnitt-
lichen GRZ von 0,22 auf 0,27 reagiert die Gemeinde auf Herausforderungen wie die
angespannte Wohnraumsituation und den fir die Gemeinde prognostizierten Bevol-
kerungszuwachs.

Die héchstzulassige Grundflachenzahl darf durch AuBentreppen, Vordacher, Balko-
ne und Terrassen insgesamt um max. 15 % Uberschritten werden. Auch darf die
hochstzulassige Grundflachenzahl durch Wintergarten insgesamt um maximal 10 %
zusétzlich Uberschritten werden.

Dies ermdglicht eine flexiblere Bebauung, gleichermal3en wird durch die Festset-
zung einer Gesamt-Grundflachenzahl (GRZ) eine zu starke Versiegelung, die nicht
dem Gebietscharakter entspricht, vermieden.
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Die hochstzulassige Grundflachenzahl darf durch Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 Nr. 1
und 2 BauNVO, durch Nebenanlagen, Wintergarten, Balkone und Terrassen bis zu
einer Gesamt-GRZ von maximal 0,55 je Baugrundstiick und durch die in § 19 Abs. 4
Nr. 3 genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,65 Uber-
schritten werden. Hierdurch soll bei der entsprechenden Anzahl an erforderlichen
Stellplatzen die Unterbringung des Stellplatzbedarfs in der Tiefgarage attraktiver
werden.

Fir Grundstucksbereiche, die eine @hnliche Hohenentwicklung aufweisen, wird eine
maximal zuldssige Wandhohe als absoluter Wert in Meter tber Nomalhhennull
(NHN) angegeben. Die Wandhohe wird bei geneigten Dachern bis zum traufseitigen
Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut gemessen. Bei Flachdachern stellt
die Oberkante der Attika den oberen Bezugspunkt dar.

Fir jedes bebaute Grundstick wurde dabei, basierend auf vorliegenden Daten der
Bayerischen Vermessungsverwaltung (LoD2, DGM5) der tiefste Punkt entlang der
straRenseitigen Baugrenze als absoluter Wert in Metern Uber NHN ermittelt. Von
diesem Punkt aus wurden ein Puffer von 0,10 m sowie eine einheitliche Wandhdhe
von 6,70 m addiert. Der resultierende Wert stellt den absoluten Wert in Metern fir
die maximal zulassige absolute Oberkante der Wandhohe tber NHN dar. Durch
diese einheitliche Regelung wird eine vertragliche Hohenentwicklung in dem Plan-
gebiet gesichert. Grundstiicke mit gleichen und minimal abweichenden absoluten
Wandhohen werden zur besseren Ubersicht zusammengefasst.

Durch eine Wandhthe von 6,70 m kénnen ausreichend Aufstockungs- bzw. Dach-
ausbaumaoglichkeiten geschaffen werden, so dass eine Nachverdichtung in der H6-
he stattfinden kann. Das Grundstiick mit der FI.-Nr. 359/17 (Egerlanderstr. 10) weist
im Bestand eine Wandhohe von 7,8 m auf. Hier wird die bestehende Wandhohe als
absoluter Wert in Metern tber NHN festgesetzt.

Die Sockelh6he darf max. 0,30 m betragen. Diese wird gemessen vom natirlichen
Gelande bis zur Oberkante des Erdgeschoss-Fertigful3bodens.

Die folgende Grafik visualisiert die Ermittlung der errechneten absoluten Wandho-
hen in Metern Gber NHN beispielhatft.

529,7
= max. zulassige Wandhohe
in Metern tGber Normalhéhenull

+6.70 m einheitliche
Wandhohe

+ 0,10 m Puffer
522,9
= Tiefster Punkt entlang der Baugrenze

20 Coalial
max:—oU CMSOCKer

Bauraum

Abb. 7 Visualisierung der Festsetzung der maximal zuldssigen Wandhohe (Darstellung PV)
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4.3

Wintergarten dirfen bis zu einer traufseitigen Wandhdhe von max. 2,50 m errichtet
werden und sind als verglaste Skelettkonstruktionen auszufiihren und durch bauli-
che MalRnahmen funktional von dahinterliegenden Aufenthaltsraumen zu trennen.

Abgrabungen oder Aufschittungen an Gebauden tber 0,3 m Hohe bzw. Tiefe, ge-
messen von der natirlichen Gelandeoberflache aus, sind unzulassig.

Hierdurch wird ein zu starker Eingriff in die natirliche Topographie vermieden,
gleichzeitig aber ein gewisser Spielraum bei der Hohenfestlegung der Gebaude ein-
geraumt. Lichtgréaben sind bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m auf 3,0 m der Geb&u-
delange zulassig, damit eine ausreichende Belichtung des Kellergeschosses erfol-
gen kann.

Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es handelt sich um einen Bestandsbe-
bauungsplan der Innenentwicklung, der versucht unter Wahrung der gebietstypi-
schen Strukturen eine bauliche Nachverdichtung im vertrdglichen Umfang zu er-
moglichen. Um diese Verdichtungsmdglichkeiten zu ordnen sowie die gebietstypi-
sche Ortsstruktur zu erhalten, werden fur Bereiche, die im Bestand eine ahnliche
stadtebauliche Struktur aufweisen, grundsticksubergreifende Baugrenzen festge-
setzt.

Die Baugrenzen orientieren sich im Wesentlichen am baulichen Bestand und lassen
dennoch Raum fir eine vertragliche Nachverdichtung zu. Die Festsetzung der Bau-
grenzen verfolgt vor allem auch das Ziel, eine ausreichende Durchgrinung bzw.
Eingrinung zu sichern.

Die Baugrenze héalt in der Regel einen 5 m-Abstand zu den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen ein. Da der Geb&udebestand der SudetenstralRe 11, 13, 15, 17, 19 und 21
bereits ndher an die StralRe rickt, wird hier ein einheitlicher Abstand von 4 m zwi-
schen Baugrenze und 6ffentlicher Verkehrsflache festgesetzt.

Zur Bahntrasse hin sowie am westlichen Rand des Plangebiets wird die Baugrenze
in einem einheitlichen 5 m-Abstand zur Grundstlicksgrenze geflihrt.

Um die Durchgriinung zu erhalten wird zwischen den bebauten Bereichen ein Ab-
stand von 9 m festgesetzt. Zu den sidlichen Grundstiicksgrenzen besteht dabei ein
Abstand von 5 m und zu den ndrdlichen Grundstiicksgrenzen ein Abstand von 4 m.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch AulR3entreppen, Vordacher und Balkone
ausnahmsweise um bis zu 1,5 m, durch Terrassen um bis zu 3 m uberschritten wer-
den, da die genannten Elemente die wohnbauliche Attraktivitat steigern und hierfir
eine gewisse Flexibilitat eingeraumt werden soll.

Die Abstandsflachen richten sich nach dem jeweils glltigen Recht der Bayerischen
Bauordnung.

Die MindestgrundstiicksgrofRe der Baugrundstiicke muss 350 gm betragen. Hier-
durch ergibt sich fir die meisten Bestandsgrundstiicke die Moglichkeit einer Teilung,
ohne dass eine zu kleinteilige Siedlungsstruktur, die nicht der gewachsenen Orts-
struktur entspricht, geschaffen wird. Die festgesetzte Mindestgrundstiicksgréfie
ergibt sich aus der Gesamtbetrachtung der einzelnen Grundstickssituationen.

Im Plangebiet bestehen bereits vier Grundstiicke, die eine geringere Grundstiicks-
grolRe aufweisen. Auf den Grundstiicken mit den FIL.-Nrn. 352/6, 352/5 und 352/3
besteht eine Hausgruppe, woraus die kleinen Grundstlicksgrof3en resultieren.
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4.4

4.5

Genau diese kleinteilige Siedlungsstruktur soll aber zukinftig vermieden werden,
um die lockere gebietstypische Bebauung sowie eine vertragliche Unterbringung
des Stellplatzbedarfs zu gewahrleisten.

Das Grundstiick mit der Fl.-Nr. 359/25 liegt mit 263 gm ebenfalls unter der festge-
setzten Mindestgrundstiicksgréf3e. Auch dieser Fall soll zu Gunsten einer lockeren
Siedlungsstruktur, die von kompakten Baukorpern und grofRzigigen Freibereichen
lebt, als Ausreil3er betrachtet werden. Hier gilt der Bestandsschutz.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen, wobei pro Einzelhaus maximal
eine Doppelgarage/Carport und pro Doppelhaushélfte maximal eine Einzelgara-
ge/Carport zuldssig sind. Weitere erforderliche Stellplatze sind als offene Stellplatze
auszubilden. Der fur dieselbe Wohneinheit erforderliche zweite notwendige Stell-
platz kann im Stauraum der Garage oder des Carports untergebracht werden.

Auch aus diesem Grund missen Garagen/Carports mit ihrer Einfahrtsseite einen
Mindestabstand von 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie einhalten. Durch diese Re-
gelung wird trotz der Nachverdichtungsmaoglichkeiten einer zu starken Flachenver-
siegelung entgegengewirkt.

Garagen/Carports sind innerhalb der Baugrenzen oder an der Grundstlicksgrenze
zulassig. Soweit Garagen/Carports an der Grundstiicksgrenze vorgesehen werden
ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

Ebenfalls im Sinne der Reduzierung versiegelter Flachen wird festgesetzt, dass die
Flachen fur oberirdische Stellplatze und Grundstickszufahrten nur mit wasserdurch-
lassigen Belagen wie z.B. wassergebundene Decke oder weitfugig verlegtes Pflas-
ter anzulegen sind.

Ab 8 nachzuweisenden Stellplatzen ist eine Tiefgarage notwendig. Diese Festset-
zung zielt darauf ab, grof3flachige Stellplatzbereiche, die sowohl eine hohe Flachen-
versiegelung, als auch negative Auswirkungen auf das Ortsbild mit sich bringen, zu
vermeiden. Um die durch Tiefgaragen unterbauten Flachen auch sinnvoll gartne-
risch zu gestalten, sind Tiefgaragen mit mind. 0,80 m Humus zu lberdecken. Zu-
dem sind Tiefgaragenrampen einzuhausen.

Im Sinne einer klimaangepassten Siedlungsentwicklung werden fir Tiefgaragen
Flachdacher mit extensiver Begriinung festgesetzt.

Die Grundflache einer Nebenanlage im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu
einer GroRe von 10 gm auch aulRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig.

Der htéchst gemessene Punkt der Nebenanlage darf dabei max. 2,50 m betragen,
als unterer Bezugspunkt ist das natirliche Gelande heranzuziehen. Durch diese
Beschrankung soll die stadtebauliche Gestalt des Gebiets gesichert werden.

Bauliche Gestaltung

Zur baulichen Gestaltung wird ein Mindestmal® an Festsetzungen getroffen, die ei-
nerseits eine angemessene Gestaltqualitat sichern und andererseits eine gewisse
Flexibilitat der baulichen Gestaltung gewabhrleisten.

Entsprechend dem baulichen Bestand sind als Dachformen fir Hauptgebaude
symmetrische Satteldacher, Walmdé&cher und Zeltdacher zulassig.
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4.6

46.1

Die Hauptfirstrichtung muss Uber die Langsseite des Gebaudes verlaufen und Dop-
pelhduser sind als ein Gebaude zu betrachten.

Die Dachneigung betragt bei Satteldachern, Walmdachern und Zeltdachern 24°-42°,
was dem baulichen Bestand entspricht.

Im Zuge einer klimaangepassten Siedlungsentwicklung sollen auch Flachdacher
zugelassen werden, die als extensive Grindacher auszubilden sind. Die Dachnei-
gung von Flachdachern darf max. 7° betragen.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 28° zulassig. Bei geringeren Dach-
neigungen wiirde das Dach durch Gauben oder sonstige Dachaufbauten zu sehr
aufgerissen werden, was gestalterisch unbefriedigend ist und nicht den anerkannten
Regeln der Baukunst entspricht. Dachaufbauten sind als Gauben (Schleppgau-
ben/Giebelgauben) oder Quergiebel zulassig.

Der Abstand der Gauben zum Ortgang muss mind. 1,50 m, der Abstand der
Zwerch- und Quergiebel zum Ortgang muss mind. 3,00 m betragen. In der Summe
dirfen die Dachaufbauten pro Hausseite ein Drittel der Dachlange nicht tberschrei-
ten.

Dacheinschnitte sind bei allen Dachformen unzuldssig, da diese kein typisches ge-
stalterisches Element innerhalb des Plangebiets darstellen.

Eine energetische Bauweise sowie die Nutzung von erneuerbaren Energien werden
ausdrucklich begrufdt, daher sind auch Anlagen zur Nutzung von Solarenergie all-
gemein zulassig. Diese sind im Neigungswinkel der Dachhaut als gleichmafige
rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur bis zu einem
Abstand von 0,2 m zul&ssig.

Bei Flachdachern sind aufgestanderte Solaranlagen bis zu einer Hohe von 1,5 m,
gemessen von der Oberkante Dachhaut, zulassig. Der Abstand der aufgestanderten
Solaranlage zum Dachrand muss mindestens 1,5 m betragen, um weiterhin eine
harmonische Dachlandschaft zu sichern.

Weiterhin gilt, dass Doppelhduser profilgleich ohne Versatz mit gleicher Dachde-
ckung auszufiihren sind.

Verkehr und Erschlie3ung

Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt wie bisher Uber die Sudetenstralie, Egerlander
Stral3e, OttostraRe und den Riemer Gangsteig.
Die genannten Stral3en werden als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind deutlich weniger als 50 m von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache entfernt und es entstehen nur zweigeschossige Gebaude
daher sind besondere Festsetzungen fur den Brandschutz nicht erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass Feuerwehr Zu- bzw. Umfahrten gemafR der DIN
14090 ,Richtlinien Uber die Flachen fir die Feuerwehr zu errichten sind. Offentliche
Verkehrswege sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kriim-
mungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kdnnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16t (Achs-
last 10t) ausgelegt sein.
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4.6.2

4.6.3

4.6.4

Werden Tiefgaragen errichtet, so ist im Einzelfall zu prifen, ob diese im Bereich ei-
ner Feuerwehrzufahrt- oder Aufstellflache liegen. In jenem Fall missen diese ent-
sprechend der ,Richtlinie fir die Flachen der Feuerwehr* mit einer Achslast von 10t
und einer Gesamtlast von 16t befahrbar sein.

Die Standorte von zusatzlichen Hydranten sind so zu wahlen, dass zwischen Was-
serentnahmestelle und den Hauseingangen und den Tiefgaragenzufahrten eine
Laufweglange von 80 Metern nicht tGberschritten wird. Es sind mindestens ein Drittel
der Hydranten als Uberfluthydrant auszufihren.

Auf die Sicherstellung des zweiten Rettungsweges uber tragbare Leitern der Feuer-
wehr muss geachtet werden. Vor Ausfuhrung einer Baumafnahme ist die beste-
hende Rettungswegsituation zu betrachten.

Es wird auf das Kompendium fir den Brandschutz im Bebauungsplanverfahren,
herausgegeben vom Landratsamt Miinchen Sachgebiet 4.1.3 - Brandschutzdienst-
stelle (Stand 07/2020) hingewiesen.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Da es sich um einen Bestandsbebauungsplan handelt, sind Anschlisse an die zent-
rale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung (Wasserleitung und Schmutz-
wasserkanal) gegeben. Leitungsfiihrung und Dimensionierung (unter Bertcksichti-
gung der Léschwasserversorgung) sind ggf. in nachfolgenden Ingenieurplanungen
dem gultigen Regelwerk entsprechend zu tberprifen und ggf. neu zu planen.

Oberflachenwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt im Trennsystem. Nach diesem
darf den Kandlen nur Schmutzwasser aber kein Niederschlags- oder Grundwasser
zugeleitet werden.

Fur die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser
wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das
Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)
verwiesen. Grundsatzlich ist der flachenhaften Versickerung Prioritat einzuraumen.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der
sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern
muss.

Energieversorgung, Telekommunikation

Anschluss an die leitungsgebundene Telekommunikations- und Energieversor-
gungsinfrastruktur ist gegeben. Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérung) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Hinsichtlich geplanter Baum-
pflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 zu beachten. Der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien darf durch Baumpflanzungen nicht behindert werden.

Grundsatzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht tberbaut werden.
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Die erforderlichen Mindestabstande von 2,5 m Baumpflanzungen und Pflanzungen
tiefwurzelnder Straucher zu diesen Leitungen sind einzuhalten. Die Abstédnde wer-
den zwischen der Baumachse und der Anlagenaul3enkante gemessen. Bei Unter-
schreitung dieser Abstande sind im Abstandsbereich zwischen 1,5 und 2,5 m
SchutzmaBhahmen zu prifen und schriftlich zu vereinbaren. Eventuell notwendige
Verlegungen sind auf Kosten der Eigentiimer durchzufihren.

Vorhandene Uberdeckungen der Versorgungsanlagen diirfen nicht durch bauliche
MalRnahmen sowie durch Gelandemodellierungen verandert werden.

Grinordnung

Es ist das stadtebauliche Ziel der Gemeinde die bestehenden Gartenbereiche und
Grunstrukturen entlang der ErschlieBungsstralen und zwischen der bestehenden
Bebauung zu erhalten und zu sichern. Durchgangige Freirdume steigern nicht nur
die Attraktivitat des Plangebiets und die Lebensqualitat, sondern sind auch tUberaus
bedeutend fir den Luftaustausch und ein gunstiges Kleinklima.

Stral3enseitig wird daher eine Vorgartenzone von 4m festgesetzt, die sicherstellen
soll, dass eine stral3enseitige Eingrinung erfolgt und der Vorgartenbereich nicht mit
Stellplatzen versiegelt wird. Um das zu erreichen darf diese je Baugrundstlick nur
durch eine max. 3,5 m breite Zufahrt zu Garagen/Carports, bei Doppelgaragen mit
weniger als 7m Entfernung von der StraBe um max. 6,0 m (Platz fur Stellplatze),
sowie zusatzlich einen max. 2,5 m breiten Zugang je Grundstiick unterbrochen wer-
den.

Um die Durchgriinung des Gebiets zu gewahrleisten, ist auf der nicht Gberbaubaren
Grundstticksflache je vollendete 250 gm Grundstlicksgréf3e mindestens ein stand-
ortgerechter, heimischer Laubbaum 1.-2. Wuchsordnung als Hochstamm 3-4x ver-
pflanzt, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzten. Bestehende und zu erhaltende Bdume kdnnen hierauf
angerechnet werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird der bestehende, zu erhaltende Baumbestand,
der bei Ausfall durch einen standortgerechten heimischen Baum, Hochstamm 3x
verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm ersetzt werden muss, festgesetzt. Laubbdaume
werden hellgriin und Nadelbaume dunkelgrin in der Planzeichnung dargestellt.

Dieser basiert auf dem Baumgutachten fiir den erhaltenswerten Baumbestand vom
21.10.2022, durchgefuhrt von Steil Landschaftsplanung Ingenieurbiro fir Land-
schaftsokologie und Naturschutzfachplanung in Zusammenarbeit mit dem Ingeni-
eurbiro Haugg.

Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 0,1 m auszufihren, um
die Durchgéangigkeit fur Kleintiere und Amphibien zu sichern.

Zugunsten eines attraktiven Ortsbildes und einer t6kologisch vertraglichen Ausge-
staltung des Plangebiets sind die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke durch
Begrinung und Bepflanzung géartnerisch zu gestalten. Fur die Bepflanzung werden
Pflanzen aus der Pflanzliste (siehe Hinweis B 9.6) empfohlen.
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Immissionsschutz

Klimaschutz, Klimaanpassung

Durch die in 8 1a Abs. 5 BauGB eingeflgte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstarkt bertcksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und MafRhahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des COz-Ausstof3es und die Bindung von CO; aus der Atmosphare

durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MalRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel

Beriicksichtigung

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau-
ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen,
Freiflachen ohne Emissionen, Gewasser,
Grunflachen mit niedriger Vegetation, an
Hitze angepasste Fahrbahnbelage)

Reduzierung der versiegelten Flache durch
Begrenzung der hdchstzulassigen Grundflache.
Erhalt von vorhandenen Gehdlzen und Forderung
von Ersatzbaumpflanzungen bei Ausfall, zudem
Gebot die nicht Uberbaubare Grundstucksflache zu
begriinen, dadurch Verringerung der Aufheizung von
Gebauden und versiegelten Flachen durch Verschat-
tung und Erhéhung der Verdunstung und Luftfeuch-
tigkeit. Generell Reduzierung der versiegelten Flache
und der damit verbundenen kleinklimatischen
Erwadrmung durch die Moglichkeit Tiefgaragen zu
errichten und den zweiten notwendigen Stellplatz im
Stauraum der Garage/Carport unterzubringen.

Extreme Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruk-
tur, Retentionsflachen, Anpassung der

Kanalisation,  Sicherung privater und
offentlicher Geb&dude, Beseitigung von
Abflusshindernissen, Bodenschutz,
Hochwasserschutz)

Begrenzung der hdchstzuldssigen Grundflache.

Sicherung der Ein- und Durchgriinung des Gebiets
durch Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache.

Verwendung wasserdurchlassiger Belage im Bereich
von Stellplatzen und Zufahrten, dadurch Minimierung
des Abflusses von Regenwasser aus dem Baugebiet.

MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegen wirken (Klimaschutz)

Berlicksichtigung

Energieeinsparung/Nutzung
Energien

regenerativer

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba-
rer Energien, installierbare erneuerbare
Energieanlagen, Anschluss an Fernwarme-
netz, Verbesserung der Verkehrssituation,
Anbindung an  OPNV, Radwegenetz,
Strahlungsbilanz: Reflexion und Absorption)

Kompakte Bauweise, dadurch Reduzierung des
Flachenverbrauchs, ressourcenschonende Innen-
entwicklung durch Uberplanung eines vorhandenen
Gebaudebestandes, dadurch Verhinderung einer
Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich mit dem
Erfordernis neuer ErschlieBungsmaflnahmen.
Nachverdichtung im Nahbereich einer Bushaltestel-
le/S-Bahnhaltestelle und mit N&he zum Ortszentrum.
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind
allgemein zuléssig und erwiinscht.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen

FEK 2-65 Seite 20/21




Feldkirchen Bebauungsplan Nr. 45 1. And. — Begriindung 12.01.2023

Vermeidung von CO2 Emissionen durch MIV | Férderung der CO2-Bindung durch Nachpflanzung
und Fdérderung der CO2 Bindung von Gehdlzen. Nachverdichtung von einem
(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse = innerortlichen Bereich. FuBlaufige Erreichbarkeit von
in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr, OPNV-Haltestellen ist gegeben.

CO:z2 neutrale Materialien)

410 Altlasten, Bodenschutz

Das Landratsamt ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
BayBodSchG), sobald bei den Aushubarbeiten organoleptische Aufféalligkeiten des

Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten.

Gemeinde Feldkirchen, den

Andreas Janson, Erster Blrgermeister
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