Beratungsfolge: 4243/2022
1. Gemeinderat 14.07.2022 BeschlieRend offentlich
Beschlussvorlage
Bauverwaltung / llona Wiederer Erstellungsdatum: 21.04.2022

2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 93 - Gewerbegebiet zwischen der A 94, der B 471 und der
KreisstralRe M 1; Behandlung der Stellungnahmen aus dem Verfahren § 3 Abs. 1und §4 Abs. 1
BauGB

. Vortrag

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.03.2022 bis einschlieflich 11.04.2022.

A) Abwagung der Stellungnahmen aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:
Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

B) Abwagung der Stellungnahmen aus dem Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:

Im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1

BauGB sind insgesamt 16 Stellungnahmen eingegangen.

1 Regierung von Oberbayern 07.04.2022 Keine Einwande
2 Staatliches Bauamt Freising 17.03.2022 Keine Einwande,
Hinweise
3a Landratsamt Minchen — Bauen 06.04.2022 Hinweise
3b Landratsamt Miinchen - 22.03.2022 Hinweise
Immissionsschutz
3c Landratsamt Munchen — Griinordnung 06.04.2022 Hinweise
4 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und 21.03.2022 Keine Einwénde
Forsten
5 Gemeinde Kirchheim 14.03.2022 Keine Einwande
6 Gemeinde Vaterstetten 16.03.2022 Keine Einwande
7 Gemeinde Haar 14.03.2022 Keine Einwande
8 Gemeinde Aschheim 06.04.2022 Keine Einwande
9 Landeshauptstadt Minchen, Referat fir | 30.03.2022 Keine Einwande
Stadtplanung und Bauordnung
10 Vodafone GmbH 11.04.2022 Keine Einwande
11 gKu VE Minchen Ost 08.04.202 Keine Einwéande
12 Deutsche Telekom Technik GmbH 04.04.2022 Keine Einwande
Hinweise
13 Autobahn GmbH Sidbayern 24.03.2022 Keine Einwande,
Hinweise
14 Polizeiinspektion Haar 15.03.2022 Keine Einwéande
15 IHK-Handwerkskammer flr Minchen 04.04.2022 Einwéande
und Oberbayern




16 HWK- Handwerkskammer fiir Miinchen 11.04.2022 Hinweise
und Oberbayern

Stellungnahmen ohne Einwendungen, Anregungen, Hinweise oder Bedenken:

1 Regierung von Oberbayern 07.04.2022 Keine Einwande

4 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und 16.02.2022 Keine Einwande
Forsten

5 Gemeinde Kirchheim 14.03.2022 Keine Einwande

6 Gemeinde Vaterstetten 16.03.2022 Keine Einwande

7 Gemeinde Haar 15.03.2022 Keine Einwande

8 Gemeinde Aschheim 06.04.2022 Keine Einwande

9 Landeshauptstadt Minchen, Referat fir | 30.03.2022 Keine Einwande
Stadtplanung und Bauordnung

10 Vodafone GmbH 11.04.2022 Keine Einwande

12 Deutsche Telekom Technik GmbH 04.04.2022 Keine Einwande

Hinweise
14 Polizeiinspektion Haar 15.03.2022 Keine Einwénde

Beschlussempfehlung:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass o.g. Trager offentlicher Belange keine Anregungen,
Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zur gegenstéandlichen Planung vorzubringen haben bzw. deren
Belange durch gegenstandliche Planung nicht bertihrt sind.

Abstimmung: Ja Nein

Stellungnahmen der Behdrden und Trager Offentlicher Belange

2 Staatliches Bauamt Freising (17.03.2022)

Stellungnahme:

Mit der Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplanes bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes
Einverstandnis.

Wir mdchten lediglich darauf hinweisen, dass mit der Errichtung von oberirdischen Stellplatzen im
Bereich der Anbauverbotszone der B 471 und der M 1 gemaR Bebauungsplan in der vorliegenden
Fassung Einverstandnis besteht. Bauliche Anlagen (Tiefgaragen und Nebenanlagen) durfen weiterhin
nicht in der Anbauverbotszone errichtet werden.

Ortsplanerische Beurteilung
Es wird Kenntnis genommen. Die Festsetzungen wurden bereits entsprechend getroffen.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Abstimmung: Ja Nein

3a Landratsamt Minchen — Bauen (06.04.2022)

Stellungnahme:

1. Der in der Bekanntmachung vom 02.03.2022 (iber die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gekennzeichnete Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 stimmt nicht mit der
Planzeichnung tberein (StraBenverkehrsflachen M 1 und B 471 befinden sich nicht im Geltungsbereich).
Wir bitten um Beachtung im weiteren Verfahren.



2. Ziff. A 2.5.1: Mit Planzeichen A 2.5.2 werden die Bereiche mit unterschiedlichen Bezugshéhen
voneinander abgegrenzt. Fir die Grundstiicke FI.-Nrn. 669/47, 669/14, 669/15 und 669/16 besteht der
Bereich mit einer Bezugshdhe beispielsweise aus mehreren Grundstiicken. Bei Planzeichen A 2.5.1
musste daher der Zusatz ,eines Grundstlicks“ gestrichen werden.

3. Ziff. A5.2.2 und A 5.2.3: Im Bereich der FI.-Nr. 669/15 in der 6stlichen Ecke des Geltungsbereiches
fehlt u. E. die Abgrenzung zwischen der ,Flache fur Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen und der
~Flache fur Stellplatze®.

4. Da die Satzung aus mehreren Teilen besteht, weisen wir vorsorglich darauf hin, dass grundsatzlich alle
Satzungsteile gesondert auszufertigen sind, wenn diese nicht urkundengerecht miteinander verbunden
werden. Wir bitten die Gemeinde insofern um das Anbringen der Verfahrensvermerke auf der
Planzeichnung.

5. Ziff. B 3.3.2: Fir die Regelungen zu Beleuchtungszeiten (wahrend der Betriebszeiten, nachtliches
Dimmen bzw. Abschaltung usw.) in Absatz 1 Satz 4 und 5 und auch fiir Absatz 2 gibt es u. E. keine
Rechtsgrundlage. Sie kdnnen deshalb nur als Hinweise in der Satzung aufgefthrt werden.

6. Begrundung S. 5, Ziff. 3.11: Hinsichtlich der festgesetzten Erduberdeckung von Tiefgaragen werden
hier widerspruchliche Angaben gemacht. Einerseits wird eine Erduberdeckung von 1 (m?) erlautert,
andererseits wird im letzten Satz ausgefuhrt, dass eine Reduzierung auf 80 cm vorgenommen wurde
(was der Regelung unter Ziff. 3.4.2 entspricht). Wir bitten um Korrektur.

7. Anlage zur Begrindung, Vorpriifung des Einzelfalls: Der Vollstandigkeit halber misste in der Tabelle
noch Ziff. 2.6.3 Anlage 2 zum BauGB richtig als ,Nationalparke gemaf § 24 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst® eingefligt werden. Bei den
folgenden Ziffern ware dann noch die Nummerierung anzupassen.

Ortsplanerische Beurteilung
Zu 1. Der Geltungsbereich in der Bekanntmachung wird an den Geltungsbereich der Planzeichnung
angepasst.

Zu 2. Die Erlauterung des Planzeichens A.2.5.1 wird wie empfohlen korrigiert. Der Zusatz ,eines
Grundstuicks* wird gestrichen.

Zu 3. Die Abgrenzung zwischen den Flachen fir Stellplatze und der Flache fur Stellplatze, Tiefgaragen
und Nebenanlagen wird erganzt.

Zu 4. Die Planzeichnung wird durch die Verfahrensvermerke erganzt.

Zu 5. Die Regelungen in Ziff. B.3.3.2 zu Beleuchtungszeiten in Absatz 1 Satz 4 und 5 und in Absatz 2
werden wie empfohlen in die Hinweise verschoben.

Zu 6. Der 2. Satz auf Seite 5 in Ziff. 3.11 der Begrtindung wird gestrichen. Bei der Erlauterung der B-
Plananderung zur Erdiiberdeckung wird die Anderung von 1,0 m Uberdeckung auf 80 cm erganzt.

Zu 7. Die Erganzung der Tabelle zur Vorprifung des Einzelfalls wird wie empfohlen vorgenommen.
Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Planunterlagen werden gemaf der
ortsplanerischen Beurteilung redaktionell Uberarbeitet.

Abstimmung: Ja Nein

3b Landratsamt Minchen — Immissionsschutz (22.03.2022)

Stellungnahme:

Mit der vorliegenden 2. Anderung erfolgt fiir zahlreiche Grundstiicke eine Reduzierung der zulassigen
Emissionskontingente, insbesondere im Nachtzeitraum. Auch wenn diese Angleichung aus immissions-



schutzfachlicher Sicht zu begriiRen ist, kann es sich abhangig vom Inhalt der bisher erteilten
Baugenehmigungen um einen Eingriff in den Bestandsschutz handeln. Es ware zu klaren, ob die
Umsetzbarkeit der Anforderung gegeben ist. Der Gemeinde Feldkirchen wird empfohlen, diese
Problematik in die Abwagung einzustellen.

Festsetzung 5.1 (1) ist zu streichen. Schalltechnische Untersuchungen stellen Abwagungsmaterial dar,
kénnen aber kein Bestandteil des Bebauungsplanes sein.

Ortsplanerische Beurteilung

Seitens der Gemeinde wurde der Bestand der gewerblichen Nutzungen anhand der dafir erteilten
Baugenehmigungen uberprft; ebenso wurde durch Nachfragen bei den Gewerbebetrieben ermittelt, in
welchem Umfang der vorhandene Bestand betrieben wird. Dabei wurde festgestellt, dass sich fur keinen
der ansassigen Betriebe durch die neu festgesetzten Emissionskontingente Beschréankungen ergeben.
Festsetzung 5.1 (1) wird gestrichen. Es erfolgt stattdessen ein Hinweis auf die schalltechnische
Untersuchung in Ziff. 7 der Hinweise durch Text.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden gemafl der
ortsplanerischen Beurteilung redaktionell Uberarbeitet.

Abstimmung: Ja Nein

3c Landratsamt Minchen — Griinordnung (06.04.2022)
Stellungnahme:

ZuA6.1

Hier konnte analog zu A.6.3 auf die textl. Festsetzungen unter Ziffer B.4.5 verwiesen werden.

Zu A.6.2

Das Planzeichen liegt im Plan teils unter dem Layer der 6ffentlichen Grinflache, so dass die

Farbe nicht oder nur teils zu erkennen ist. Wir empfehlen, den Layer nach oben zu verschieben, damit die
Farbgebung sichtbar wird.

ZuA.6.3
Bezugsfehler bitte korrigieren. Gemeint ist Ziffer B.4.4.

Die Farbgebung ist kaum von den Flachen gemal A.6.1 zu unterscheiden. Vielleicht gelingt
hier eine starkere Unterscheidung?

ZuB.4.2.3

Vermutlich sind hier Ba&ume 3. Wuchsordnung gemeint. Dann passt auch die festgesetzte
Wuchsordnung. Baume 1. Wuchsordnung wurden bereits unter B.4.2.1 behandelt.
Textvorschlag:

Einzelbdume oder Baumreihen als Baume 3. Wuchsordnung oder Obstbdume

ZuB.4.1

Wir empfehlen, hier auch die festgesetzten Strauch- und Heckenpflanzungen aufzunehmen
und das Wort ,Baume*” im zweiten Absatz durch ,Gehdlze* zu ersetzen.

Mit Pflanz- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Gehdlze sind dauerhaft [...] zu pflegen.

ZuB.4.2

Hier kdnnte die MindestpflanzgroR3e fur die in B.4.6 festgesetzten Kletterpflanzen erganzt werden.
Beispiel:

Schling- und Kletterpflanzen: Solitarpflanzen 3 x verpflanzt bzw. mit Ballen und 4-6 Trieben,
60-100 cm Hohe

ZuB.4.3.1
Hier empfehlen wir, die Baume 3. Wuchsordnung und Obstbdume zusammenzufassen oder
bei den Obstbdumen die kleine 2 durch eine 3 zu ersetzen (m?3 statt m?).

ZuB.4.4



Wir empfehlen hier die Ergédnzung von Baumen 3. Wuchsordnung.
[...] ein Baum 1. bis 2. Wuchsordnung bzw. zwei Baume 3. Wuchsordnung oder zwei Obstbaume zu
pflanzen [...]

ZuD.1.1

In der Pflanzliste ist die Einteilung nach Wuchsordnung nicht eindeutig.

Wir empfehlen die Aufteilung nach 1., 2. und 3. Wuchsordnung (wie bei den Mindestpflanzgré3en).
Dabei gehort aus unserer Sicht Carpinus betulus zur 2. Wuchsordnung, ebenso Prunus

avium.

Zu den B&dumen 3. Ordnung sollten Prunus mahaleb, Sorbus aria und Malus communis verschoben
werden.

Bei den Obstsorten kdnnte ,standortgerecht erganzt werden.

Ortsplanerische Beurteilung
ZuA6.1
Die Erlauterung des Planzeichens A.6.1 wird durch den Verweis auf Festsetzung B.4.5 verwiesen.

Zu A.6.2
Dem Wunsch wird entsprochen und die Farbflache der zu erhaltenden Baume vollstandig ausgefillt.

Zu A.6.3
Der Bezugsfehler wird korrigiert, gemeint ist B.4.4
Die Fullfarbe fur die privaten Grinflachen wird zur besseren Unterscheidung eine Stufe heller angelegt.

ZuB.4.2.3
Der Textvorschlag ,Einzelbdume oder Baumreihen als Baume 3. Wuchsordnung oder Obstbdume*® wird
Ubernommen.

ZuB.4.1
Der Empfehlung, die festgesetzten Strauch- und Heckenpflanzungen aufzunehmen, wird gefolgt. Das
Wort ,Baume*” im 2. Absatz wird durch den Begriff ,Gehdlze® ersetzt.

ZuB.4.2

In einem neuen Punkt B.4.2.5 wird die empfohlene MindestpflanzgréRe fur Kletterpflanzen wie folgt
hinzugefugt: Schling- und Kletterpflanzen: Solitarpflanzen 3 x verpflanzt bzw. mit Ballen und 4-6 Trieben,
60-100 cm Hohe.

Zu B.4.31
Bei den Obstbaumen wird die MaRangabe von m2 in m3 geandert.

ZuB.44
Die Festsetzung wird um die empfohlene Erganzung ,bzw. mit 2 Bdumen 3. Wuchsordnung"“ erweitert.

ZuD.1.1
Die Pflanzliste wird entsprechend der Empfehlung nach Wuchsordnung geordnet.
Bei den Obstsorten wird der Begriff ,standortgerecht” erganzt.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Planunterlagen werden gemaf der
ortsplanerischen Beurteilung redaktionell Uberarbeitet.

Abstimmung: Ja Nein

12 Deutsche Telekom Technik GmbH (04.04.2022)

Stellungnahme:

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 93, 2. Anderung - Gewerbegebiet zwischen der A 94, der B
471 und der Kreisstrale M 1 bestehen seitens der Telekom Deutschland GmbH unter Beachtung
nachfolgender Ausfiihrungen keine Einwande. Im Plangebiet ist bereits eine Telekommunikations-



infrastruktur vorhanden. Anderungen sind zurzeit nicht vorgesehen. Momentane Anderungen,
BaumalRnahmen oder Planungen zu BaumaRnahmen sind im beiliegenden Lageplan rot gekennzeichnet.
Einen Lageplan mit unseren eingezeichneten Telekommunikationsanlagen haben wir beigefiigt. Zeichen
und Abklrzungen im Lageplan sind in der darin eingefligten Legende zu entnehmen. Bitte beachten sie:
Der Ubersandte Lageplan ist nur fiir Planungszwecke geeignet, ansonsten ist er unverbindlich. Bei allen
Grabungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende Kabelschutzanweisung unbedingt zu beachten.
Wir weisen darauf hin, dass die Sicherung / Anderung / Verlegung von TK-Anlagen kostenpflichtig ist.
Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Planverfahren

Ortsplanerische Beurteilung

Im Planungsgebiet ist bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden.

Der Bestandsplan sowie die Kabelschutzanweisung werden zur Kenntnis genommen und sind von
Bauwerbern bei der Planung zu beriicksichtigen.

Beschlussempfehlung: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Abstimmung: Ja Nein

13 Autobahn GmbH Siudbayern (24.03.2022)

Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren, zur erneuten Beteiligung an o.g. B-Plan, nimmt die Autobahn GmbH
Niederlassung Sud wie folgt Stellung:

Der gegenstandliche Umgriff des Bebauungsplanes Hr. 93 befindet sich in unmittelbarer Nahe der
Anschlussstelle Feldkirchen. Die Hochbauten befinden sich aufRerhalb der 40 m Bauverbotszone der BAB
94 aber innerhalb der 100 m - Baubeschrankungszone.

Die Autobahn erstellt derzeit die Entwurfsplanung fur den 8-Str. Ausbau der A 99 zwischen Kirchheim
und Haar, welcher im Bundesverkehrswegeplan als vordringlicher Bedarf mit Engpassbeseitigung
enthalten ist.

Im Zuge dieser MaRnahme muss auch das Autobahnkreuz Miinchen-Ost umgebaut werden, wobei auch
die Ein- und Ausfahrtsbereiche der A 94 sowie einzelne Rampen der Anschlussstelle Feldkirchen-Ost
angepasst werden.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 besteht unsererseits unter folgenden Voraussetzungen
Einverstandnis:

Wie der Gemeinde Feldkirchen bereits mitgeteilt wurde, muss im Zuge dessen der bestehende Geh- und
Radweg zwischen dem Gewerbegebiet und der A 94 in Teilbereichen nach Stiden abgerickt werden.
Zur Vermeidung von kinftigen Planungskonflikten ist die Weiterfihrung des Geh- und Radwegs Richtung
Kreisstralle M1 im Vorfeld planerisch eng mit uns abzustimmen

Zum Bebauungsplan Nr.93 Gewerbegebiet zwischen der A94, 8471 und M1.:

Die Darstellung der 40m Anbauverbotszone an der BAB 94 gemal} § 9 FStrG ist in der Planzeichnung
erfolgt.

Es ist ebenso die 100 m Anbaubeschrankungszone an der BAB 94 gemal} § 9 FStrG in die
Planzeichnung aufzunehmen.

Im textlichen Teil ist Folgendes einzufligen:

Anbaurechtliche Belange 8 9 FStrG

1. Langs der Bundesautobahn dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter,
gemessen vom auf3eren befestigten Rand der Fahrbahn, nicht errichtet werden, § 9 Abs. 1 FStrG. Einer

mdoglichen Unterschreitung der 40 Meter-Grenze wird nicht zugestimmt. Dies gilt auch fur Abgrabungen
und Aufschittungen grol3eren Umfangs.



2. Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstralen-Bundesamtes,
wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und langs der
BundesstralRen auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom auf3eren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet,
erheblich gedndert oder anders genutzt werden. Konkrete Bauvorhaben in den Anbauverbots- und
Anbaubeschrankungszonen bedirfen einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das
FernstraRen-Bundesamt.

3. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine
abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs: Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die
Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstra3en-
Bundesamtes.

4. Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) im Bereich der Anbauverbots-
und Beschrankungszonen bedirfen der Genehmigung/ Zustimmung des FernstraBenbundesamtes.

Ortsplanerische Beurteilung

Mit dem vorliegenden Entwurf soll der Bebauungsplan Nr. 93 zum zweiten Mal geéndert werden. Die
bereits vor tiber 20 Jahren mit dem Urplan erteilten Baurechte sind innerhalb der Baubeschrankungs-
zone ausgenutzt worden, die in diesem Bereich liegenden Grundstiicke sind also mit gewerblich
genutzten Geb&auden bebaut. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes sieht keine Anderung des Geh-
und Radweges und auch keine Erweiterung in der Flache vor, so dass die von der Autobahn GmbH
angesprochenen Belange — vor allem im Zusammenhang mit dem acht-streifigen Ausbau und der
Verlegung des angesprochenen Geh- und Radweges — nicht erstmals oder anders tangiert werden,
wie bisher; eine Anderung im Hinblick auf das bestehende Baurecht ergibt sich in diesem
Zusammenhang nicht.

Die in den Ziffern 1-4 genannten anbaurechtlichen Belange werden in die Hinweise durch Text
aufgenommen.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planungsunterlagen werden geman der
ortsplanerischen Beurteilung erganzt.

Abstimmung: Ja Nein

14 IHK-Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern (04.04.2022)

Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,

den hier dargelegten Anderungen der planungsrechtlichen Festsetzungen kénnen wir mit Ausnahme der
Anpassung der Lek zustimmen. Es ist zu begrii3en und zu beflrworten, dass Nachverdichtung im
Bestand ermdglicht wird. Allerdings erschlief3t sich uns nicht, warum die Larmwerte nachts herabgesenkt
werden sollen- und damit in die Entwicklung und die Austibung der ortsansassigen Gewerbebetriebe
eingegriffen wird. Aus unserer Sicht missen hier stadtebauliche Griunde aufgefuhrt werden und nicht nur
auf den GroRRraum Miinchen und dessen allgemeine Siedlungsdichte verwiesen werden (Zitat aus der
Begrindung: "wie hier dem Grof3raum Munchen -- aufgrund der Siedlungsdichte kaum mdglich™).
Weitere Anregungen oder Bedenken sind derzeit nicht vorzubringen.

Ortsplanerische Beurteilung

Im Rahmen der Bebauungsplanédnderung wurde auch eine Aktualisierung der schalltechnischen
Untersuchung notwendig. Bei dieser wurde festgestellt, dass die bisherige Kontingentierung der
Larmwerte (insbesondere nachts) nicht mehr den gesetzlichen Vorgaben entsprachen und entsprechend
korrigiert werden mussten. Die geringeren festgesetzten Nachtwerte bedeuten aber fir die derzeit
ansassigen Gewerbebetriebe keine Einschrankung. Fur das noch unbebaute Grundstiick Fl.-Nr. 669/4
bestehen keinerlei Einschrankungen.

Beschlussempfehlung:




Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Abstimmung: Ja Nein

15 HWK-Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern (11.04.2022)

Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die Moglichkeit zur Stellungnahme.
Die Gemeinde Feldkirchen mdchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Nachverdichtung
des bestehenden Gewerbegebiets schaffen. Es liegen Bauanfragen zur Betriebserweiterung von bereits
bestehenden Gewerbebetrieben vor.

Grundsatzlich begriiBen wir das wirtschaftsfreundliche Vorgehen der Gemeinde Feldkirchen. Es
bestehen von unserer Seite keine Einwéande. Allerdings méchten wir darauf hinweisen, dass bestehende
Betriebe, nicht durch die Anderungen hinsichtlich des Immissionsschutzes eingeschrankt oder gar
gefahrdet werden dirfen und dadurch zu nachteiligen Entwicklungen innerhalb der Parzellen kommt.

Ortsplanerische Beurteilung

Im Rahmen der Bebauungsplanédnderung wurde auch eine Aktualisierung der schalltechnischen
Untersuchung notwendig. Bei dieser wurde festgestellt, dass die bisherige Kontingentierung der
Larmwerte (insbesondere nachts) nicht mehr den gesetzlichen Vorgaben entsprachen und entsprechend
korrigiert werden mussten. Die geringeren festgesetzten Nachtwerte bedeuten aber fir die derzeit
ansassigen Gewerbebetriebe keine Einschrankung. Fir das noch unbebaute Grundstick Fl.-Nr. 669/4
bestehen keinerlei Einschréankungen.

Beschlussempfehlung: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Abstimmung: Ja Nein

Anregung der Bauverwaltung:

Das Baugesetzbuch lasst gem. § 9 Abs. 2 Nr. 23 b Festsetzungen zu, dass bei der Errichtung von
Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische
Maflinahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen. Es wird deshalb angeregt,
die Festsetzungen durch Text um folgende Formulierungen zu ergéanzen und diese in der Begriindung
entsprechend zu erlautern:

Textvorschlag:
1. Der Warme-, bzw. der Kaltebedarf der Gebaude ist bei Neubauten Uber die Nutzung regenerativer

Energietrager (z.B. Biomasse, Warmepumpen, Solarthermie, etc.) herzustellen.

2. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind bei Neubauten die nutzbaren
Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

3. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache
auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Begriundungsvorschlag:

Nr. 1 Nutzung regenerativer Energietrager

Die Nutzung regenerativer Energietrager bei Neubauten ist Bestandteil der Klima- und
Luftreinhaltungsziele der Gemeinde. Zudem soll durch den Einsatz regenerativer Energietréger im
Zusammenspiel mit entsprechenden technischen Anlagen (Warmepumpen, Stromspeicher usw.) auch
die Resilienz gegenlber Energieimporten erhdéht werden.

Nr. 2 Zur Solarfestsetzung im Einzelnen: Festsetzung von 50 % der Dachfléche
Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind bei der Errichtung von Gebauden




Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren, die mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache
ausfullt (Solarmindestflache). Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den aulieren
Réandern des Daches bzw. aller Dacher (in m2) der Gebaude und baulichen Anlagen, die innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet
werden.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fiir die Nutzung der Solarenergie aus technischen und
wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem
Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachfléache die nicht nutzbaren Teile (in m?)
abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere: Ungunstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache
nach Norden (Ostnordost bis Westnordwest) — Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdriicklich von der
Solarpflicht eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind; erheblich beschattete Teile der Dachfléache durch
Nachbargeb&aude, Dachaufbauten oder vorhandene Baume, darunter fallen insbesondere nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung festgesetzte Baume; von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster,
Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine oder Entliiftungsanlagen, belegte Teile des
Daches. Die Anordnung solcher Dachnutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dachflache fir die
Nutzung der Solarenergie verbleibt (mindestens 50 %, wenn dies technisch und wirtschaftlich nach den
ersten beiden Spiegelstrichen méglich ist).

Nr. 3: Primér Photovoltaik, ersatzweise Solarwdrme

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausgerichtet.
Ersatzweise kdnnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen
Solarmindestflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden. Dadurch sollen den
Bauherrn vielfaltige Gestaltungsmaglichkeiten bei der technischen und wirtschaftlichen Ausgestaltung der
Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlieRen ist, dass eine teilweise oder vollstandige
Solarwarmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach
Solarwarmeanlagen installiert, so kann der hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende
PV-Flache angerechnet werden. Dies bedeutet, dass die Solarmindestflache anteilig oder auch
vollstandig mit der Installation von Solarwarmekollektoren eingehalten werden kann. Da
Solarwarmeanlagen zumeist nach dem Energiebedarf im Gebaude (Warmwasser, ggf.
Heizungsunterstitzung) ausgelegt werden, sollten die Bauleute bei Interesse an einer Solarwarmeanlage
zunachst die erforderliche Kollektorflache fur die Solarwarmeanlage ermitteln und daraufhin die
Dimensionierung der Photovoltaikanlage prifen.

Beschlussempfehlung:
Die Anregung zur Erganzung der Satzung wird zur Kenntnis genommen. Der Planer wird beauftragt die
vorgeschlagenen Festsetzungen aufzunehmen und wie vorgeschlagen zu begriinden.

Abstimmung: Ja Nein

Beschlussempfehlung

Der Gemeinderat hat Kenntnis von den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen aus dem
Verfahren gemald § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB genommen und diese entsprechend gewiirdigt.

Der Gemeinderat beauftragt den Planer, die beschlossenen Ergdnzungen und redaktionellen
Anpassungen in den Bebauungsplan einzuarbeiten.

Die Verwaltung wird beauftragt, fiir die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 93 — Gewerbegebiet
zwischen der A 94, der B 471 und der Kreisstraf3e M 1 in der Fassung vom 14.07.2022 das Verfahren
nach § 3 Abs. 2 in Verbindung mit 8 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten.



